Sygn. akt I C 442/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 pazdziernika 2018 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Gajewska

Protokolant: sekretarka Agnieszka Zuzga

po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2018 r. w Piszu
sprawy z powodztwa L. S., M. C.

przeciwko J. K.

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy P.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka

I. Nakazuje pozwanemu J. K., aby opr6znil i wydal powddkom L. S. i M. C. pomieszczenia zajmowane przez
pozwanego w spoldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie przy ulicy
(...), o powierzchni 57,70 m2, skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju, dla ktérego nie jest
prowadzona ksiega wieczysta.

II. Przyznaje pozwanemu prawo do lokalu socjalnego.

ITI. Nakazuje wstrzymanie wykonania opr6znienia i wydania lokalu do czasu zlozenia przez Gmine P. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

IV. Zasadza od pozwanego J. K. solidarnie na rzecz powddek L. S., M. C. kwote 12 855,33 zl (dwanascie tysiecy osiemset
piecdziesiat piec zlotych 33/100) wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 29 maja 2018 roku do dnia zaplaty.

V. Zasadzi¢ od pozwanego J. K. solidarnie na rzecz powddek L. S., M. C. kwote 457 z (czterysta pie¢dziesiat siedem
zlotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 442/18

UZASADNIENIE

L. S. i M. C. wytoczyly powo6dztwo przeciwko J. K. o wydanie lokalu mieszkalnego i zaptate. Wniosly o nakazanie
pozwanemu oproznienia i wydania powoédkom lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ulicy (...) oraz o
zasgdzenie od pozwanego na rzecz powddek solidarnie kwoty 12 855,33 zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu (29.05.2018r.) do dnia zaplaty.



W uzasadnieniu pozwu powddki podniosly, ze sg jedynymi wlascicielami wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego.
Sad Rejonowy w Piszu postanowieniem z dnia 6 marca 2018 roku wydanym w sprawie I Ns 37/17 dokonal podzialu
majatku wspdlnego i dzialu spadku po D. S. oraz cze$ciowego dzialu spadku po A. K. (1), w sktad ktoérego wchodzi
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, w ten sposob, ze prawo to przyznal
powdodkom na wspdtwlasnoé¢ w udzialach po V2 czesci. Pozwany zajmuje przedmiotowa nieruchomo$¢ bez tytulu
prawnego, wbrew woli powodek. Zachowuje sie nagannie, naduzywa alkoholu, uniemozliwia powédkom korzystanie
z przedmiotowego lokalu, nie dba o ten lokal, a przede wszystkim nie oplaca naleznosci za jego uzywanie. Od lipca
2015 roku nie dokonuje zadnych wplat z tytutu uzytkowania lokalu, pomimo, iz tylko on jeden zajmuje ten lokal. Lokal
jest zadluzony, w zwiazku z czym powddki za pozwanego dokonaly kilku wptlat z tytulu czynszu.

Pozwany J. K. w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powddztwa w calo$ci, za§ w przypadku jego uwzglednienia,
o przyznanie mu prawa do lokalu socjalnego i wstrzymanie wykonania opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia
przez Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu podniosl, ze roszczenie powodek jest sprzeczne z art. 5 k.c., to jest z zasadami wspoélzycia spolecznego,
szczegoblnie zwazywszy na jego trudng sytuacje zyciowa — wiek i stan zdrowia uniemozliwiajacy podjecie pracy.
Wskazal, ze przedmiotowy lokal mieszkalny jest jego domem rodzinnym, w ktérym wychowywal sie wraz z trojka
rodzenstwa, w tym z matka powodek. Za zZycia swojej matki sfinansowal gruntowny remont lazienki i ubikacji,
malowanie mieszkania, zakup mebli do kuchni i pokoju, wymiane okien. Nadto, po uzgodnieniu ze swoja siostra,
matka powddek, przekazal kwote 30 000 zlotych na wykup przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Pozwany podnidsl, Ze jest osoba przewlekle chora, po dwoch operacjach na kregostup, w tym jednej nieudanej, ze
stwierdzonym czeSciowym niedowladem prawej strony ciala, po licznych rehabilitacjach. Ponadto, w wyniku obrazen
doznanych w wypadku na rowerze, cierpi na czeste, chwilowe zaniki pamieci oraz utraty Swiadomos$ci. Wedlug
orzeczenia ZUS nie przystluguje mu prawo do renty. Nie posiada zadnego majatku ani oszczednoéci. Obecnie nigdzie
nie pracuje. Stan zdrowia nie pozwala mu na podjecie kazdej pracy zarobkowej, a i pracodawcy boja sie zatrudnic
pracownika z takim stanem zdrowia.

W dniu 28 czerwca 2018 roku Gmina P. zglosila wstapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po
stronie powodowej i popierajac powddztwo wniosla o orzeczenie, iz pozwanemu nie przysluguje prawo do lokalu
socjalnego.

Sad ustalil, co nastepuje:

A. K. (2) zmarla 6 lipca 2006 roku. Przed $miercia stale zamieszkiwala w P. w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym
przy ulicy (...). Wspdlnie z nia zamieszkiwat jej syn J. K..

(okolicznoéci bezsporne)

Sad Rejonowy w Piszu postanowieniem z dnia 6 marca 2018 roku wydanym w sprawie I Ns 37/17 dokonat podzialu
majatku wspdlnego i dzialu spadku po A. K. (3) i A. K. (2), dzialu spadku po D. S. oraz czeéciowego dzialu spadku po
A. K. (1), w sktad ktoérego wchodzi spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, w ten
sposoéb, ze prawo to przyznal na wspotwlasnoéé w udzialach po Y2 czesci L. S. i M. C..

(okolicznoéci bezsporne, dowod: postanowienie k. 9-gv)

J. K. w dalszym ciagu mieszka w opisanym wyzej lokalu mieszkalnym. Nie ponosi naleznych za ten lokal oplat.
Zadluzenie wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej za okres od lipca 2015 roku do maja 2018 roku wynosi lacznie 12 855,33
zlotych i jest sukcesywnie splacane przez L. S.i M. C..

Z uwagi na powyzsze L. S. i M. C. wielokrotnie wzywaly J. K. do opuszczenia lokalu, jednak wezwania pozostaly
bezskuteczne.



(okolicznosci bezsporne, dowdd: analiza konta Spotdzielni Mieszkaniowej w P. k. 17-19; dowody wplat k. 12-16, 58-70,
76-76V)

J. K. w dniu 24 czerwca 2018 roku osiggnal wiek emerytalny. Do tego dnia zarejestrowany byl jako osoba bezrobotna
z prawem do zasitku.

(dowod: informacja i zaswiadczenie z PUP w P. k. 3211 33)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wlaéciciela
pozbawionego mozliwosci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...)
przy ulicy (...) w P., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Piszu wydanego w sprawie I Ns 37/17 sa powodki,
za$ uprzednio lokal ten wchodzil w sklad majatku wspoélnego A. i A. malzonkéw K. — dziadkéw powodek i rodzicow
pozwanego.

Ponadto, z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie bezspornie wynika, ze A. K. (2) uzyczyla swojemu
synowi — pozwanemu — przedmiotowy lokal do zamieszkiwania. W ocenie Sadu stosunek, jaki wytworzyl sie pomiedzy
pozwanym, a jego matka, mial charakter stosunku uzyczenia, uregulowanego art. 710-719 k.c. Umowa uzyczenia
zostala zawarta w spos6b dorozumiany, a jej celem bylo umozliwienie pozwanemu zamieszkiwania w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym z uwagi na relacje rodzinne matka-syn.

Wskazaé nalezy, ze zawarcie umowy uzyczenia nie jest uzaleznione od zachowania formy szczegolnej, bez wzgledu
na przedmiot uzyczenia. Umowa ta moze by¢ zawarta takze w sposéb dorozumiany. Uzyczenie jest umowa, na mocy
ktorej uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu na bezplatne uzywanie rzeczy uzyczonej przez czas uzyczenia.

Stosownie do tresci art. 715 k.c., jezeli umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nie oznaczony, uzyczenie konczy sie,
gdy bioracy uczynil z rzeczy uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uplynal czas, w ktérym még} ten uzytek uczynié.

W doktrynie ugruntowany jest poglad, ze brak okreSlenia terminu, na jaki umowa zostala zawarta, przy
jednoznacznym okreS$leniu celu, dla ktérego rzecz zostala oddana do korzystania, rodzi domniemanie o oznaczonym
czasie trwania stosunku, poprzez zdarzenie, jakim jest przeznaczenie jego przedmiotu. W braku oznaczenia w
sposob wyrazny lub dorozumiany czasu trwania umowy uzyczenia przyja¢ nalezy, ze umowa ta, z uwagi na ciagly
charakter zobowigzania, wygasa, ilekro¢ stosunek ten zostanie wypowiedziany przez uzyczajacego. Wprawdzie
powodki wyraznie nie wypowiedzialy owej umowy uzyczenia, jednakze wedlug Sadu nalezy przyjac, ze uzyczenie
pozwanemu do zamieszkiwania przedmiotowego lokalu zakonczylo sie najp6zniej z dniem wytoczenia niniejszego
powodztwa.

W tym stanie rzeczy Sad, na zasadzie art. 222 § 1 k.c. i art. 715 k.c., nakazal pozwanemu, aby opréznil i wydal powoédkom
pomieszczenia zajmowane w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym przy ulicy (...), dla ktérego nie jest prowadzona
ksiega wieczysta.

Pozwany, ktorego uprawnienie do przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynikalo w przeszlosci z prawnorodzinnego
stosunku, nie moze by¢ traktowany gorzej niz gdyby w przeszlo$ci byl najemca lokalu. W konsekwencji, w niniejszej
sprawie zastosowanie maja odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2015 r., poz. 150 j.t.) dotyczace lokalu
socjalnego.



W myél art. 14 ust. 1 u.o.p.l., w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3 u.o.p.l.).

Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 4) i 5) u.o.p.l. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec emerytow oraz osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany.

W oparciu o zalaczong do akt sprawy informacje i za§wiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy w P. Sad ustalil, ze
pozwany spelnia powyzsze warunki i w konsekwencji, na podstawie powolanych przepiséw, przyznal mu prawo do
lokalu socjalnego.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem, na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. Sad w punkcie III. wyroku wstrzymat
wykonanie opréznienia i wydania lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Na uwzglednienie zasluguje rowniez roszczenie powddek o zaplate kwoty 12 855,33 zlotych wraz z odsetkami. Wskazaé
nalezy, iz zgodnie z art. 713 zd. 1 k.c., bioracy do uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej. Pozwany
nie zaprzeczyl, ze nie ponosi oplat za przedmiotowy lokal oraz, ze z tego tytulu istnieje zadluzenie wobec Spoldzielni
Mieszkaniowej w P. w lacznej wysokoSci 12 855,33 zlotych, ktore sukcesywnie splacane jest przez powodki. Wskazana
wyzej kwota zaleglo$ci wynika wprost z zalaczonej do akt sprawy analizy konta Spo6ldzielni Mieszkaniowej w P. za
okres od lipca 2015 roku do maja 2018 roku (k. 17-19).

Zuwagi na powyzsze, na podstawie art. 713 zd. 1 k.c. oraz art. 481 § 1 k.c. Sad zasadzil od pozwanego solidarnie na rzecz
powddek kwote 12 855,33 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Sad pomingl dowod z zeznan zawnioskowanych przez pozwanego Swiadkow, D. M. i E. S. (2), albowiem wymienieni
Swiadkowie mieli zeznawaé na okoliczno$ci nieistotne dla sprawy. Podnoszona przez pozwanego kwestia przekazania
kwoty 30 000 zlotych na kupno przedmiotowego lokalu, zakupu mebli i sfinansowania remontu tego lokalu przez
pozwanego jeszcze za zycia matki, nie miala zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy. Natomiast
roszczenie o zwrot nakladow poczynionych na przedmiotowy lokal po $§mierci matki, pozwany winien byt podnosi¢ w
postepowaniu toczacym sie przed Sadem Rejonowym w Piszu pod sygn. akt I Ns 37/17 o podzial majatku wspolnego
i dzial spadku.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1800 ze zm.) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktorym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwr6cic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym przypadku jest to kwota 200 zlotych tytulem zwrotu
oplaty sadowej od pozwu, kwota 240 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego oraz kwota 17 ztotych
tytulem zwrotu oplaty od udzielonego pelnomocnictwa.



