Sygn. akt I C 29/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2022 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Lisowska

Protokolant: st. sekr. sad. Judyta Maslowska

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2022 r. w Piszu na rozprawie
sprawy z powbddztwa Gminy O.

przeciwko A. N.

o zaplate

orzeka:

I. Zasadza od pozwanego A. N. na rzecz powoda Gminy O. kwote 8 020,51 zl (osiem tysiecy dwadzieécia zlotych
51/100) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21.01.2021r. do dnia zaplaty.

II. Przyznaje adwokatowi D. C. ustanowionej jako kurator dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego A. N.
wynagrodzenie w kwocie 1 230 zl (jeden tysiac dwieécie trzydziesci ztotych) zawierajace w sobie podatek VAT w kwocie
230 z (dwie$cie trzydziesci zlotych) , ktére nakazuje wyplacié z uiszczonej zaliczki.

III. Zasadza od pozwanego A. N. na rzecz powoda Gminy O. kwote 3 050 zl (trzy tysiace piecdziesiat zlotych) z
ustawowymi odsetkami za op6zZnienie za czas po uplywie tygodnia od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, do dnia

zaplaty.

IV. Nakazuje zwréci¢ powodowi Gminie O. kwote 566,48 zl (pie¢set sze$édziesiat sze$é zlotych 48/100) z tytutu
niewykorzystanej zaliczki.

Sygn. akt I C 29/21

UZASADNIENIE

Gmina O. w dniu 21 stycznia 2021 roku wytoczyta pow6dztwo przeciwko A. N. o zaplate kwoty 8 020,51 zt — tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i tytulem zaleglo$ci czynszowych za najmowany lokal — wraz z
odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto powodka wniosla o zasgdzenie
na jej rzecz od pozwanego kosztoéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
budynku mieszkalnym nr (...) we wsi O.. Zgodnie zumowa, pozwany zobowiazany byl do uiszczania co miesigc czynszu.
Z obowiazku tego pozwany nie wywigzywal sie, dlatego powodka wypowiedziala umowe najmu. Prawomocnym
nakazem zaplaty z dnia 26 marca 2018 roku wydanym w sprawie I Nc 285/18, Sad Rejonowy w Piszu zasadzil od
pozwanego na rzecz powddki Gminy O. kwote 2 407,94 zl stanowigca zadluzenie z tytulu czynszu i oplat za ww.



lokal mieszkalny. Wyrokiem z dnia 8 czerwca 2018 roku wydanym w sprawie I C 185/18, Sad Rejonowy w Piszu
nakazal pozwanemu i osobom wspdlnie z nim zamieszkujacym, aby opuscili i wydali powddce ww. lokal mieszkalny.
Po orzeczeniu eksmisji, pozwany opu$cil ww. lokal i zamieszkal w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w tym samym
budynku nr (...) w O., ktéry zajmuje do chwili obecnej bez tytulu prawnego. Powodka wskazala, ze kwota dochodzona
pozwem obejmuje:

» 4 855,29 zt tytulem zaleglego czynszu najmu za lokal nr (...) (7 263,23 zt — 2 407,94 zl = 4 855,29 z1),
+ 3165,22 7l tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...).

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 29 stycznia 2021 roku, Sad Rejonowy w Piszu nakazal
pozwanemu, aby zaplacil na rzecz powodki calo$¢ dochodzonego roszczenia wraz z kosztami postepowania.

Na wniosek powodki, postanowieniem z dnia 7 wrzeSnia 2021 roku Sad Rejonowy w Piszu ustanowil kuratora w osobie
adwokata dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego. Okregowa Rada Adwokacka w B. wyznaczyla na kuratora adw.
D.C..

Kurator wniosla sprzeciw od wydanego nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloéci. Wniosla o oddalenie powddztwa i
przyznanie kuratorowi stosownego wynagrodzenia. Podniosla, iz w sprawie zachodzi konieczno$c¢ ustalenia, w drodze
m.in. wywiadu policji i przestuchania w charakterze $§wiadka partnerki pozwanego — M. C., czy pozwany przebywa na
stale w przedmiotowym lokalu mieszkalnym nr (...) w (...).

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina O. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym nr (...) we wsi O..

W dniu 2 pazdziernika 2003 roku pomiedzy Gmina O., a A. N. zawarta zostala umowa najmu opisanego wyzej lokalu
mieszkalnego nr (...). Umowa zawarta zostala na czas nieokre§lony. Zgodnie z umowa, najemca zobowigzany byl
uiszczaé na rzecz wynajmujacego czynsz i oplaty w lacznej wysokoSci 24,47 zl miesiecznie.

Z uwagi na istniejace po stronie najemcy zadtuzenie z tytutu czynszu i optat, Gmina O. pismem z dnia 16 paZdziernika
2017 roku wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 listopada 2017 roku.

Prawomocnym nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 26 marca 2018 roku wydanym w sprawie I
Nc 285/18, Sad Rejonowy w Piszu zasgdzit od pozwanego A. N. na rzecz powodki Gminy O. kwote 2 407,94 z} tytulem
zaleglego czynszu i oplat za ww. lokal mieszkalny nr (...).

Prawomocnym wyrokiem z dnia 8 czerwca 2018 roku wydanym w sprawie I C 185/18, Sad Rejonowy w Piszu nakazatl
pozwanemu A. N. i osobom wspoélnie z nim zamieszkujacym, aby opuscili i wydali powodce Gminie O. ww. lokal
mieszkalny nr (...).

Po orzeczeniu eksmisji, pozwany opu$cil ww. lokal i zamieszkal w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w tym samym
budynku nr (...) w O., ktéry zajmuje do chwili obecnej bez tytulu prawnego.

Do zaplaty na rzecz Gminy O. przez A. N. pozostaje:
« kwota 4 855,29 zl tytulem zaleglego czynszu najmu za lokal nr (...),
+ kwota 3 165,22 z} tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...).

Skierowane przez Gmine O. do A. N. wezwanie do zaplaty pozostalo bezskuteczne.



(dowdd: umowa najmu k. 15-16; pismo z 16.10.2017r. — wypowiedzenie umowy najmu k. 21; nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym k. 18; wyrok eksmisyjny k. 17; wymiar oplat k. 22-23; karty kontowe k. 24-34; wezwanie
do zaplaty z zpo k. 19-20v)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Podstawa prawng domagania sie przez powodke zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu stanowi
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 j.t.), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa wyzej,
odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wladciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlaéciciel moze zada¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego
(art. 18 ust. 2 cytowanej ustawy).

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okre$la w odniesieniu do
wysokoSci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, gdyby mogt nim dysponowac
(gdyby zostal oprozniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczna, w ktorej lokal zostaje oprozniony, a wlasciciel (gmina,
inna jednostka samorzadowa, Skarb Panstwa lub panstwowa osoba prawna, towarzystwo budownictwa spolecznego,
spoldzielnia mieszkaniowa, inny wlasciciel - osoba fizyczna lub prawna) w uwarunkowaniach prawnych, w jakich
funkcjonuje, oraz realiach rynkowych (danej miejscowosci, dzielnicy) mialby moznosé wynaja¢ dane mieszkanie.
Podobnie jak w przypadku czynszu, obowiazek uiszczania odszkodowania obcigza wspolnie wszystkie osoby, ktore
wcze$niej mozna bylo zakwalifikowaé jako lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Odszkodowanie
to nie jest, ,,czystym” obowigzkiem naprawienia szkody, o jakich mowig przepisy ksiegi trzeciej kodeksu cywilnego.
Obowiazek placenia odszkodowania powstaje bowiem dlatego, ze osoba zajmujaca lokal czyni to nie posiadajac tytulu
do jego zajmowania. Decydujace znaczenie w ocenie, czy wlaScicielowi przystuguje odszkodowanie, ma jedynie fakt
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Roszczenie to moze jednak kierowaé¢ wobec 0s6b, ktore faktycznie lokal ten
w spornym okresie zajmowaly.

Z informacji nadestanej przez Komisariat Policji w O. (k. 113 akt sprawy), ktéremu Sad zlecit doreczenie pozwanemu
korespondencji w przedmiotowej sprawie, ewentualnie ustalenie aktualnego adresu zamieszkania pozwanego, wprost
wynika, ze pozwany zamieszkuje pod adresem O. (...) wraz ze swoja partnerka M. C., ktora zobowigzala sie do
przekazania pozwanemu sagdowej korespondencji.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze z podjetych przez Sad na wniosek kuratora czynno$ci majacych na celu ustalenie
aktualnego miejsca zamieszkania pozwanego, wynika, Ze pozwany nie jest aktualnie pozbawiony wolnoéci, co
potwierdza zalaczony do akt sprawy wydruk z systemu NOE-SAD (k. 87), za$ instytucje, takie jak Urzad Skarbowy w P.,
(...) Oddzial w O. oraz ZUS sa w posiadaniu nieaktualnego adresu zamieszkania pozwanego, tj. O.(...) (k. 98,991 101).

Zuwagi na powyzsze, Sad na podstawie art. 2352 §1 pkt 2 k.p.c. pomingl zgloszony przez kuratora wniosek dowodowy
o przestuchanie w charakterze Sswiadka M. C., albowiem fakt zamieszkiwania pozwanego pod adresem O. (...)zostal
udowodniony zgodnie z twierdzeniem powddki wspomniang wyzej informacja z Komisariatu Policji w O..

W ocenie Sadu wysokoé¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z ww. lokalu mieszkalnego zostala nalezycie przez
powodke udokumentowana zalaczonymi do akt sprawy kartami kontowymi i zawiadomieniem o wysokoSci czynszu
(k. 231 24-25), a strona przeciwna nie przedstawila dowodoéw kwestionujacych wyliczenia powodki.

Roszczenie o zaplate kwoty 4 855,29 zl tytulem zaleglego czynszu najmu za lokal mieszkalny nr (...), powddka
wywodzila z odpowiedzialno$ci kontraktowe;.



Zgodnie z treScia art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., przez umowe najmu lokalu wynajmujacy zobowiazuje sie oddac
najemcy lokal do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu
czynsz i inne nalezne oplaty.

Z przedlozonych przez powddke i niepodwazonych przez strone pozwang kart kontowych, przy jednoczesnym
uwzglednieniu treSci prawomocnego nakazu zaplaty Sadu Rejonowego w Piszu wydanego w sprawie I Nc 285/18,
jasno wynika, ze po stronie pozwanego istnieje zadluzenie z tytulu czynszu i oplat za lokal mieszkalny nr (...) w lacznej
wysokosci 4 855,29 zlotych.

Wobec powyzszego, na podstawie powolanych przepiséw i art. 481 § 1 k.c., Sad zasadzil od pozwanego na rzecz
powodki kwote dochodzong pozwem wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Na podstawie przepiséw § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 13.11.2013r. w sprawie okre$lenia
wysokos$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow poniesionych przez kuratoré6w ustanowionych dla strony w sprawie
cywilnej (Dz.U. z 2013r. poz. 1476) w zw. z § 3 pkt 4) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie (Dz.U. z 2015., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznal kuratorowi
adwokatowi D. C., majac na wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawilo$ci i naklad pracy kuratora, wynagrodzenie
w kwocie 1 230 zlotych, w tym kwote 230 zlotych tytulem podatku VAT, ktore nakazal w catoéci wyplaci¢ z zaliczki
wplaconej przez powddke.

Na podstawie art. 80 ust. 1 w zw. z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (tj. Dz.U. z 2020r., poz. 755), Sad zwrocil powodce niewykorzystang czesé zaliczki na poczet wynagrodzenia
kuratora, tj. kwote 566,48 zl.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnat w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 265) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktorym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie. Powodka
wygrala niniejszy proces, a na poniesione przez nig koszty procesu skladaja sie: kwota 500 zlotych tytulem zwrotu
oplaty sadowej od pozwu, kwota 1 200 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego, kwota 123,52 zt
tytulem zwrotu zaliczki uiszczonej na poczet doreczenia pozwanemu korespondencji w sprawie za poSrednictwem
komornika i kwota 1 230 zlotych tytulem zwrotu zaliczki uiszczonej na poczet wynagrodzenia kuratora.



