Sygn. akt I C 214/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

(zaoczny w stosunku do pozwanego Banku (...) S.A. z siedziba w G.)
Dnia 4 lutego 2022 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Gajewska

Protokolant: sekretarz sadowy Agnieszka Zuzga

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 stycznia 2022 r. w P.

sprawy z powodztwa H. B. (1)

przeciwko Bankowi (...) S.A. z siedziba w G., (...) Bank S.A. z siedzibag w W.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

orzeka

I. Oddala powo6dztwo w stosunku do pozwanego Banku (...) S.A. z siedziba w G..
II. Oddala powo6dztwo w stosunku do pozwanego (...) Bank S.A. z siedzibg w W..

ITI. Zasadza od powoda H. B. (2) na rzecz pozwanego (...) Bank S.A. z siedziba w W. kwote 62 z} (szeS¢dziesiat dwa
zlote) tytulem zwrotu kosztow postepowania wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi za czas od dnia
uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 214/21

UZASADNIENIE

(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedzibg w P. wystapily z pow6dztwem przeciwko Bankowi (...)
Spolce Akeyjnej z siedzibg w (...) Bank Spolce Akceyjnej z siedziba w W. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej o
numerze (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piszu, poprzez wykreslenie w dziale IV tejze ksiegi wieczystej wpisu
hipoteki umownej zwyklej w kwocie 82 733,52 CHF i jednocze$nie wpisanie rzeczywistej kwoty zabezpieczenia, tj.
zgodnej z zadaniem kredytobiorcy Spoélki (...) iz notarialnym pelnomocnictwem udzielonym Zarzadowi tej spotki do
zaciagniecia kredytu w ww. Banku w wysoko$ci 200 000 zlotych, co stanowilo woéwcezas rownowarto$c 82 733,52 CHF.

W uzasadnieniu podniosly, ze przedmiotowa hipoteka ustanowiona zostala na rzecz Banku (...) Spétki Akcyjnej z
siedzibg w G.. Na skutek sukcesji uniwersalnej - tj. podzialu banku (...) S.A. i przeniesienia czeSci jego majatku, w tym
wierzytelno$ci zabezpieczonej przedmiotowa hipoteka, na (...) Bank Spotke Akcyjna z siedziba w W. - bank (...) S.A.
przestal by¢ wierzycielem i podmiotem uprawnionym do prowadzenia egzekucji przeciwko powoddce. Skoro zatem
Bank (...) S.A. utracil uprawnienia jako wierzyciel, wpis przedmiotowej hipoteki w ksiedze wieczystej (...) jest, w ocenie
powodow, niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.



Nadto podniosly, ze z posiadanych przez powodéw dokumentéw niezbicie wynika, ze Zarzad spolki (...) na podstawie
pelnomocnictwa notarialnego z dnia 08.09.2000r. Rep. A. (...), podpisal w tym dniu umowe kredytu z Bankiem (...)
S.A. w W. na kwote 200 000 zt i jednoczeénie zabezpieczyl splate kredytu wpisem w dziale IV ksiegi wieczystej (...)
hipoteki na kwote 200 000 z}. W dniu 2 marca 2001 roku w ksiegach wieczystych dokonano przewalutowania kwoty
zabezpieczenia z 200 000 zt na 82 377,51 CHF, przy czym kwota ta miala od teraz zabezpiecza¢ splate kredytu w
wysoko$ci 350 000 zl a nie 200 000 zl. Powbdka nie jest w stanie ustali¢, w oparciu o jakie dokumenty dokonano
Www. operacji.

Pozew wniesiony przez (...) Spolke z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg w P. zostal prawomocnie zwro6cony,
na podstawie zarzadzenia przewodniczacego z dnia 15 lipca 2021 roku, wobec nieusuniecia w terminie jego brakow
formalnych (k. 29 i 55 akt sprawy).

Pozwany (...) Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w W. w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powodztwa w catosci
i zasadzenie na jego rzecz od powodki kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanego podnidst zarzut braku legitymacji procesowej biernej po
stronie pozwanego banku (...) S.A. Ponadto podniosl, ze wierzytelno$c¢ zabezpieczona przedmiotowa hipoteka zostata
w dniu 4 listopada 2016 roku przeniesiona przez Bank (...) S.A. w G. na (...) Bank S.A. w W., na ktdrego przeszly
wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zabezpieczonego hipoteka zobowigzania. Wprawdzie w ksiedze wieczystej nr
(...), jako wierzyciel hipoteczny w dalszym ciggu wpisany jest poprzednik prawny (...) Bank S.A. w W., to jest pozwany
Bank (...) S.A. w G., jednakze w orzecznictwie uznaje sie, iz dopuszczalne sg sytuacje, w ktorych ograniczone prawo
rzeczowe wpisane jest na rzecz podmiotu innego niz posiadajacy legitymacje bierna.

Odnoszac sie natomiast do roszczenia powddki o wpis rzeczywistej kwoty zabezpieczenia, pelnomocnik pozwanego
podniosl, ze poczatkowo kredyt zaciggniety zostal do wysokosci 200 000 zl i takiej kwoty dotyczyl wniosek Zarzadu
spoiki (...) o wpis hipoteki umowne;j. Jednak w dniu 2 marca 2001 roku strony umowy zawarlty Aneks (...) do umowy,
skutkiem ktérego w dziale IV ksiegi wieczystej (...) wpisana zostata hipoteka w wysokosci 82 733,52 CHF stanowiaca
rownowarto$¢ 200 000 zt w przeliczeniu po kursie $érednim NBP z dnia 2 marca 2001 roku, ustanowiona celem
zabezpieczenia kredytu w wysoko$ci ustalonej ww. Aneksem na kwote 142 241,73 CHF stanowiaca rownowarto$c 350
000 zt w przeliczeniu po kursie sprzedazy z dnia 2 marca 2001 roku.

Pozwany Bank (...) Spotka Akcyjna z siedziba w G. nie zlozyt odpowiedzi na pozew, mimo nalezytego powiadomienia
o terminie jego przedstawiciel nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe, nie zlozyl zadnych wyjaénien i
nie zadal przeprowadzenia rozprawy w jego nieobecnoéci.

Sad ustalil, co nastepuje:

Na mocy umowy nr (...) zawartej 8 wrze$nia 2000 roku, Bank (...) S.A. (bedacy nastepca prawnym (...) Banku (...)
S.A. w W.) udzielil (...) Spokce z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w P. (dalej: (...) Sp. z 0.0.) kredytu
krotkoterminowego na finansowanie biezacej dzialalnoéci gospodarczej w kwocie 200 000 zl. Na zabezpieczenie
splaty ww. kredytu zostala ustanowiona hipoteka umowna zwykla w wysoko$ci 200 000 zl na nieruchomosci,
dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Piszu prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...). (...) Sp. z o.0. byla
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci opisanej w ww. ksiedze wieczystej i wlascicielem posadowionego na tej
nieruchomoéci budynku. Wpis hipoteki nastapil 8 wrze$nia 2000 roku.

W dniu 2 marca 2001 roku strony podpisaly Aneks nr (...) do umowy kredytowej nr (...), na mocy ktérego dokonaly:
- zmiany terminu splaty kredytu na dzien 31.01.2002r.,

- zmiany kwoty kredytu z 200 000 zl na 350 000 zl i przewalutowania kwoty 350 000 zl na 142 241,73 CHF wedlug
kursu sprzedazy z dnia 02.03.2001r.,

- zmiany oprocentowania,



- zmiany kwoty wpisu hipoteki na nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta (...), z 200 000 z} na
82 733,52 CHF stanowigcej rownowarto$é 200 000 zt w przeliczeniu po kursie $rednim NBP z dnia 02.03.2001r.

W zwiazku z powyzszym, w dniu 2 marca 2001 roku (...) Sp. z 0.0., reprezentowana przez Prezesa Zarzadu W. B. i
Czlonka Zarzadu B. S., zlozyta do Sadu Rejonowego w Piszu IV Wydzialu Ksiag Wieczystych wniosek o dokonanie w
dziale IV ksiegi wieczystej (...) zmiany tresci hipoteki umownej zwyklej na rzecz (...) Banku (...) S.A. w W. odnoénie
terminu splaty, oprocentowania i przewalutowania kredytu. Do wniosku zalaczone zostalo za§wiadczenie ww. Banku
o zmianie warunkow umowy kredytu.

Wpisu, zgodnie ze zlozonym wnioskiem, dokonano w dniu 2 marca 2001 roku.

(dowo6d: umowa kredytu z dnia 08.09.2000r. k. 19-20; akt notarialny Rep. A. nr (...) k. 14-18; wniosek o wpis hipoteki
k. 21; zadwiadczenie Banku stanowigce podstawe ustanowienia hipoteki umownej k. 22; zawiadomienie o wpisie
hipoteki z dnia 08.09.2000r. k. 23; zawiadomienie o wpisie hipoteki z dnia 02.03.2001r. k. 25 oraz znajdujace sie w
aktach ksiegi wieczystej (...): wniosek o wpis zmiany terminu splaty i oprocentowania oraz przewalutowania kredytu
z PLN na CHF k. 70 i za§wiadczenie o zmianie warunkéw umowy kredytu k. 71)

Zadluzenie nie zostalo splacone.

Na podstawie umowy sprzedazy z 26 sierpnia 2004 roku, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci opisanej w
ksiedze wieczystej (...) i prawo wlasno$ci posadowionego na tej nieruchomosci budynku nabyla H. B. (2), stajac sie
dluznikiem rzeczowym w stosunku do Banku (...) S.A.

Nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym wydanym 3 marca 2014 roku w sprawie I Nc 28/14 Sad Okregowy w
Olsztynie nakazal pozwanej H. B. (2) aby zaplacila na rzecz powoda Banku (...) S.A. kwote 82 733,52 CHF wraz z
ustawowymi odsetkami i kosztami postepowania, z tym zastrzezeniem, ze pozwana ma prawo powolywac sie w toku
egzekucji na ograniczenie jej odpowiedzialno$ci do nieruchomoéci, dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym
w Piszu ksiega wieczysta nr (...). Zarzuty od powyzszego nakazu zaplaty wniosta pozwana H. B. (2).

Wyrokiem wydanym 29 maja 2014 roku w sprawie I C 201/14 Sad Okregowy w Olsztynie utrzymal w mocy w caloSci
nakaz zaplaty wydany w postepowaniu nakazowym w sprawie I Nc 28/14 i zasadzil od pozwanej na rzecz powoda
koszty procesu. Wywiedziona od tego wyroku przez pozwana H. B. (2) apelacja zostala oddalona wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w Bialymstoku wydanym 5 lutego 2015 roku w sprawie I ACa 743/14.

Na podstawie powyzszego nakazu zapltaty w postepowaniu nakazowym i wyroku Sadu Okregowego w Olsztynie z 29
maja 2014 roku, zaopatrzonych w klauzule wykonalno$ci, na wniosek Banku (...) S.A. przeciwko H. B. (2) wszczete
zostalo przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Piszu W. M. postepowanie egzekucyjne pod sygn. akt
Km 992/15.

W dniu 4 listopada 2016 roku nastapil podzial Banku (...) S.A. poprzez przeniesienie na (...) Bank S.A. w W. czeSci
majatku szczegdltowo okreslonego w Planie Podzialu z 29 kwietnia 2016 roku. W ramach powyzszego, (...) Bank S.A.
w W. przejal wydzielong cze$é (...) Banku (...) S.A., w sklad ktorej wchodzila rowniez wierzytelnoéé przysthugujaca
wzgledem (...) z tytulu umowy kredytu zawartej 11 marca 2002 roku.

W toku wspomnianego wyzej postepowania egzekucyjnego, w miejsce wierzyciela Banku (...) S.A. wstapil jego
nastepca prawny (...) Bank S.A. w W.. Postepowanie w sprawie Km 992/15, zgodnie z zarzadzeniem komornika
o polaczeniu spraw, aktualnie toczy sie pod sygn. akt Km 1081/10. Egzekucja prowadzona jest m.in. z prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej (...) i prawa wlasnosci posadowionych na tej
nieruchomoéci budynkoéw.

(bezsporne)



Aktualnie w ksiedze wieczystej nr (...) jako wierzyciel hipoteczny w dalszym ciagu wpisany jest poprzednik prawny
(...) Bank S.A. wW., to jest Bank (...) S.A. wG..

(bezsporne)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Celem powodztwa wytaczanego na podstawie art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(jedn. tekst: Dz.U. z 2017 r., poz. 1007 - dalej: ,u.k.w.h.”) jest ustalenie i ujawnienie w ksiedze wieczystej -
podlegajacego wpisowi - prawa osoby zainteresowanej, przy jednoczesnym ustaleniu braku podstaw do utrzymywania
w mocy istniejacego wpisu. W sensie ogdlnym chodzi o to, zeby wpisy w ksiegach odzwierciedlaly prawdziwy i
aktualny stan prawny nieruchomosci; w ten sposéb realizuje sie nie tylko interes prywatny, ale takze interes publiczny,
wyplywajacy glownie z troski panstwa o bezpieczenstwo obrotu prawnego.

Strong powodowa w sprawie wytaczanej na podstawie art. 10 u.k.w.h. moze by¢ wylacznie osoba uprawniona do
zlozenia wniosku o dokonanie wpisu (vide uchwatla skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z 15.03.2006r., 111
CZP 106/ 05, oraz uchwala Sadu Najwyzszego z 28.08.2008r., III CZP 76/08, OSNC 2009, nr 7-8, poz. 113). Wniosek
o dokonanie wpisu moze zlozy¢ wlasciciel nieruchomosci, uzytkownik wieczysty, osoba, na rzecz ktorej wpis ma
nastapi¢, albo wierzyciel, jezeli przystuguje mu prawo, ktére moze by¢ wpisane w ksiedze wieczystej. Natomiast w
sprawach dotyczacych obciazen powstalych z mocy ustawy, wniosek moze zlozy¢ uprawniony organ (art. 626> § 5
k.p.c.).

W rozpoznawanej sprawie bezspornie ustalono, ze od dnia 26 sierpnia 2004 roku uzytkownikiem wieczystym
nieruchomoéci opisanej w ksiedze wieczystej (...) i wlaScicielem posadowionego na tej nieruchomoéci budynku, jest
powddka H. B. (2).

W sprawie bezspornie ustalono réwniez, ze wierzytelno$é zabezpieczona przedmiotowa hipoteka w dniu 4 listopada
2016 roku przeniesiona zostala przez Bank (...) S.A. w G. na (...) Bank S.A. w W., na ktbrego przeszly wszelkie prawa
i obowiazki wynikajace z zobowigzania kredytowego zabezpieczonego sporna hipoteka.

Wprawdzie w ksiedze wieczystej nr (...), jako wierzyciel hipoteczny w dalszym ciagu wpisany jest poprzednik prawny
(...) Bank S.A. w W, to jest pozwany Bank (...) S.A. w G., jednakze nastepstwo prawne z art. 531 § 1 k.s.h. ma charakter
sukcesji uniwersalnej, stad do takiej sukcesji nie znajduje zastosowania art. 79 ust. 1 u.k.w.h., co potwierdza rowniez
art. 531 § 4 k.s.h. zgodnie z ktérym ujawnienie w ksiegach wieczystych lub rejestrach przej$cia na spétki przejmujace
lub spoétki nowo zawigzane praw ujawnionych w tych ksiegach lub rejestrach nastepuje na wniosek tych spolek (zob. T.
Czech, Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, Komentarz, Warszawa 2014, teza 160 do art. 79; M. Rodzynkiewicz
w: Kodeks spoélek handlowych, Komentarz, Tom IV, red. A. Opalski, Legalis 2016, Nb 1-21i 11 do art. 531). Wpis nowego
wierzyciela ma zatem charakter deklaratoryjny, a nie konstytutywny. Wpis deklaratoryjny nie tworzy prawa, a jedynie
potwierdza prawo istniejace skutecznie przed wpisem. Wpis zmiany ma charakter tylko porzadkowy, informacyjny i
nie ma znaczenia dla skuteczno$ci dokonanej czynnoS$ci prawne;j.

Dopuszczalne sa zatem sytuacje, w ktorych ograniczone prawo rzeczowe wpisane jest na rzecz poprzedniego
wierzyciela i w zadnym wypadku nie stanowi to podstawy do wykres§lenia hipoteki.

Odnoszac sie natomiast do roszczenia powodki o wpisanie rzeczywistej kwoty zabezpieczenia, Sad na podstawie
wgladu do akt ksiegi wieczystej (...)ustalil, ze tre$¢ wpisu hipoteki jest prawidlowa i dokonana zostata na wniosek
(...) Sp. z 0.0. w oparciu o zalaczone do tegoz wniosku zaswiadczenie (...) Banku (...) S.A. w W. o0 zmianie warunkow
umowy kredytu. Zaréwno z tre$ci wniosku, jak i z treSci ww. za§wiadczenia wynikato, ze w dniu 2 marca 2001 roku
strony podpisaly Aneks nr (...) do umowy kredytowej nr (...), na mocy ktérego dokonaly:

- zmiany terminu splaty kredytu na dzien 31.01.2002r.,



- zmiany kwoty kredytu z 200 000 zl na 350 000 zl i przewalutowania kwoty 350 000 zl na 142 241,73 CHF wedlug
kursu sprzedazy z dnia 02.03.2001r.,

- zmiany oprocentowania,

- zmiany kwoty wpisu hipoteki na nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta (...), z 200 000 zl na
82 733,52 CHF stanowiacej rownowarto$¢ 200 000 zt w przeliczeniu po kursie $érednim NBP z dnia 02.03.2001r.

Niezgodno$¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polega na
niewpisaniu lub blednym wpisaniu prawa albo wpisaniu nieistniejgcego obciazenia lub ograniczenia. W niniejszej
sprawie powyzsze nie mialo miejsca. Wpis w dziale IV ksiegi wieczystej (...) hipoteki w wysokosci 82 733,52 CHF jest
zgodny ze stanem faktycznym prawnym i rzeczywistym.

Majac powyzsze na uwadze, uznajac powodztwo za niezasadne, na podstawie powolanych przepiséw Sad orzekl jak w
punkcie I. i IT. wyroku, przy czym w stosunku do pozwanego Banku (...) S.A. z siedziba w G., w zwigzku z niestawieniem
sie jego przedstawicieli na posiedzeniu wyznaczonym na rozprawe i brakiem jakichkolwiek wyjasnien w sprawie, Sad
zobligowany byl do wydania wyroku zaocznego (art. 339 § 1 k.p.c.).

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o przepisy § 5 pkt 8 w zw. z § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych (tj. Dz.U. z 2018 r.,
poz. 265) oraz art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajgca sprawe obowiazana jest zwrdcié przeciwnikowi na
jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W przypadku pozwanego (...) Bank
S.A., reprezentowanego w sprawie przez profesjonalnego pelnomocnika, jest to kwota 45 z} tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego oraz kwota 17 zl tytutem zwrotu oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa.



