Sygn. akt I C 358/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 grudnia 2022 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Gajewska

Protokolant: sekretarz sagdowy Agnieszka Zuzga

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14 grudnia 2022 roku

sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko D. K., A. K.

o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego
orzeka:

I. Zasadza od pozwanych D. K., A. K. solidarnie na rzecz powoda Gminy P. kwote 3 201,31 zl (trzy tysigce dwieScie
jeden zlotych 31/100) z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 30.11.2022 r. do dnia zaplaty.

II. Umarza postepowanie w pozostalym zakresie.

ITI. Przyznaje kuratorowi A. T. ustanowionemu dla nieznanych z miejsca pobytu pozwanych D. K. i A. K.
wynagrodzenie w kwocie 360 z} (trzy sze$édziesiat zlotych), ktoére nalezy wyplacié z zaliczki zapisanej pod poz.
500080086278 .

IV. Zasadza od pozwanych D. K., A. K. solidarnie na rzecz powoda Gminy P. kwote 760 zt (siedemset sze$c¢dziesigt
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu z odsetkami ustawowymi za op6Znienie za czas od dnia uprawomocnienia
sie wyroku do dnia zaplaty.

Sygn. akt I C 358/22

UZASADNIENIE

Gmina P. w dniu 7 wrzeénia 2022 roku wytoczyla powodztwo przeciwko A. K. i D. K. o zaplate kwoty 4 435,63
z} wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty — tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i odszkodowania uzupelniajacego za media i gospodarowanie
odpadami komunalnymi za okres od 01.02.2020r. do 31.08.2022r. Nadto, powddka wniosta o zasadzenie na jej rzecz
od pozwanych solidarnie kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze powodke i pozwanych laczyta umowa najmu lokalu socjalnego nr (...)
potozonego w B.. Umowa zawarta byla na czas okreslony do 30 kwietnia 2017 roku i nie zostala przedtuzona z powodu
nieregulowania przez najemcow zaleglos$ci powstalych z tytulu uzytkowania lokalu (za czynsz i media). Pozwani
byli wzywani przez powddke do uiszczania naleznoSci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i
odszkodowania uzupetniajgcego za media, jednak do dnia dzisiejszego tego nie uczynili. Z ustalen powodki wynika,



ze pozwani od kilku lat nie zamieszkuja w przedmiotowym lokalu i nie odbieraja pod tym adresem korespondencji,
poniewaz wyjechali za granice. Pozwani nie przekazali pow6dce kluczy do lokalu, co z formalnego punktu widzenia
oznacza, ze nie wydali lokalu. Pozwani caly czas maja klucze do lokalu, w ktérym maja swoje rzeczy prywatne i
w kazdym czasie moga z tego lokalu korzystaé. Powodka nie jest uprawniona do pokonania zabezpieczen lokalu
(zamknietych drzwi), wejscia do lokalu i dokonania zmiany zamkéw w drzwiach, albowiem takie dzialania bylyby
réwnoznaczne z naruszeniem przepiséw prawa. Wyrokiem Sadu Rejonowego w Piszu z dnia 9 stycznia 2019 roku
wydanym w sprawie I C 661/18, zmienionym wyrokiem Sadu Okregowego w Olsztynie z dnia 23 paZdziernika 2019
roku, wobec pozwanych orzeczono eksmisje i nie przyznano im prawa do lokalu socjalnego. Do dnia dzisiejszego wyrok
ten nie zostal wykonany, albowiem zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegblnych rozwigzaniach
zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem Covid-19, innych chordb zakaznych oraz zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonego z powodu Covid-19, nie wykonywalo sie tytuléw wykonawczych
nakazujgcych opréznienie lokalu mieszkalnego. Przepis powyzszy zostal uchylony z dniem 15 kwietnia 2022 roku
przez art. 20 ustawy z 8 kwietnia 2022 roku (Dz.U. z 2022r., poz. 830), dlatego w dniu 24 maja 2022 roku powodka
wystapila do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Piszu z wnioskiem o wszczecie przeciwko pozwanym
postepowania egzekucyjnego o eksmisje.

Pismem procesowym zlozonym w tut. Sadzie w dniu 30 listopada 2022 roku powodka ograniczyla powodztwo i
wniosla o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych solidarnie kwoty 3 201,31 zlotych z odsetkami ustawowymi za
op6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, w tym:

» 1904 7l — odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,
» 461,09 zl — odszkodowanie uzupelniajace za media,
» 836,22 zl — odszkodowanie uzupelniajace za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Na wniosek strony powodowej, zarzadzeniem z dnia 27 wrze$nia 2022 roku Przewodniczacy ustanowit dla nieznanych
z miejsca pobytu pozwanych kuratora w osobie A. T. bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu.

Kurator wnidst o oddalenie powddztwa w calo$ci, podnoszac w uzasadnieniu, ze w okresie objetym zadaniem pozwu
pozwani nie zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku nr (...) polozonym w B..

W dniu 22 kwietnia 2016 roku pomiedzy Gming P., a A. K. zawarta zostala umowa najmu lokalu socjalnego, ktorej
przedmiotem by} opisany wyzej lokal. Do zamieszkiwania wspélnie z najemca uprawnieni zostali synowie D. K.iW. §..
Umowa zawarta zostala na czas okreslony do dnia 30 kwietnia 2017 roku. Najemca zobowigzany zostat do uiszczania
co miesiac czynszu (59,73 zl) oraz oplat za media i gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Z uwagi na istniejace po stronie najemcy zadtuzenie z tytulu czynszu i oplat za uzywanie lokalu, umowa najmu ulegla
rozwiazaniu wraz z uplywem okresu, na jaki zostala zawarta.

A. K. 1 jej synowie od kilku lat nie zamieszkuja w ww. lokalu socjalnym. Wyjechali za granice, nie informujac o tym
wynajmujacego i nie oddajac wynajmujacemu kluczy do lokalu, w ktorym wciaz znajduja sie ich rzeczy prywatne.

Sad Rejonowy w Piszu wyrokiem z dnia 9 stycznia 2019 roku wydanym w sprawie I C 661/18, zmienionym wyrokiem
Sadu Okregowego w Olsztynie z dnia 23 pazdziernika 2019 roku, sygn. akt IX Ca 424/19, nakazal pozwanym A. K.,
D. K.iW. S., aby opréznili i wydali powodce Gminie P. lokal socjalny nr (...) polozony w B. w budynku nr (...) wraz z
przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym. Jednocze$nie Sad nie przyznal pozwanym prawa do lokalu socjalnego
i zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powo6dki koszty procesu.



Do dnia 15 kwietnia 2022 roku obowigzywal zakaz wykonywania tytulow wykonawczych nakazujacych opréznienie
lokalu mieszkalnego, co wynikalo z art. 15 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegdlnych rozwiazaniach zwiazanych z
zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem Covid-19, innych choréb zakaznych oraz zagrozenia epidemicznego
albo stanu epidemii ogloszonego z powodu Covid-19. Przepis powyzszy zostal z dniem 15 kwietnia 2022 roku uchylony
przez art. 20 ustawy z 8 kwietnia 2022 roku (Dz.U. z 2022r., poz. 830).

W dniu 24 maja 2022 roku Gmina P. wystapila do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Piszu z wnioskiem
o wszczecie przeciwko A. K. i W. S. postepowania egzekucyjnego o eksmisje.

Powstale w okresie od 1 wrze$nia 2021 roku do 31 pazdziernika 2022 roku zadluzenie pozwanych wzgledem powo6dki
wynosi lgcznie 3 201,31 zlotych, w tym:

* 1904 zl — z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
+ 461,09 zl — z tytulu odszkodowania uzupelniajacego za media,
+ 836,22 zl — z tytulu odszkodowania uzupeliajacego za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

(dowdd: umowa najmu lokalu socjalnego k. 21-23v; pismo z 23.06.2017r. k. 67; pismo z 26.06.2018r. k. 14; wyrok
Sadu Rejonowego w Piszu w sprawie I C 661/18 k. 9-gv; wezwania do zaplaty k. 10-11; wniosek o wszczecie egzekucji k.
70; pismo z 01.06.2022r. k. 12; zawiadomienie o wszczeciu egzekucji k. 15; pismo komornika sagdowego z 27.05.2022r.
k. 13; informacja o oplatach za lokal k. 16-20; karty kontowe k. 64-66)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Podstawa prawna domagania sie przez powodke zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu stanowi
art. 18 ust 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 j.t.), zgodnie z ktérym, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie. Odszkodowanie te odpowiada wysokosci
czynszu, jaki whasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlaéciciel moze zadac od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego (art. 18 ust. 2 cytowanej
ustawy).

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okresla w odniesieniu do
wysokosci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, gdyby mogt nim dysponowac
(gdyby zostat oprézniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczng, w ktorej lokal zostaje oprbézniony, a wlasciciel (gmina,
inna jednostka samorzadowa, Skarb Panstwa lub panstwowa osoba prawna, towarzystwo budownictwa spolecznego,
spoldzielnia mieszkaniowa, inny wlasciciel - osoba fizyczna lub prawna) w uwarunkowaniach prawnych, w jakich
funkcjonuje, oraz realiach rynkowych (danej miejscowosci, dzielnicy) mialby mozno$¢ wynajaé¢ dane mieszkanie.
Podobnie jak w przypadku czynszu, obowiazek uiszczania odszkodowania obciaza wspolnie wszystkie osoby, ktore
wezeéniej mozna bylto zakwalifikowac jako lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Odszkodowanie to nie jest,
~czystym” obowiazkiem naprawienia szkody, o jakich méwia przepisy ksiegi trzeciej kodeksu cywilnego. Obowiazek
placenia odszkodowania powstaje bowiem dlatego, ze osoba zajmujaca lokal czyni to nie posiadajac tytulu do jego
zajmowania.

Na pozwanych spoczywal ciezar udowodnienia, ze opuécili, opréznili i wydali stronie powodowej lokal zgodnie z
obowigzkiem zawartym w wyroku Sadu Rejonowego w Piszu z dnia 9 stycznia 2019 roku wydanym w sprawie I C
661/18 (art. 6 k.c. w zw. z art. 675 § 1 k.c.). Pozwani nie wykazali, ze wydali wlascicielowi (lub zarzadcy) klucze do
mieszkania, albo ze zawiadomili o opuszczeniu lokalu. Niezaleznie zatem od tego, ze faktycznie od dluzszego czasu w
lokalu tym nie mieszkaja, to zachowali swobodny dostep do lokalu i mogli z niego korzysta¢ wedlug wlasnego uznania,
co wiaze sie z obowigzkiem zaplaty odszkodowania na podstawie wyzej powolanych przepisow.



Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania zostala w ocenie Sadu nalezycie przez powddke udokumentowana
zalaczonymi do akt sprawy informacjami o oplatach za lokal (k. 16-20) i kartami kontowymi (k. 64-66), z ktérych
wynika, ze zadluzenie pozwanych z tytulu czynszu za sporny okres wynosi 836,22 zl, z tytulu oplat za media wynosi
461,09 zl, a z tytulu oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynosi 1 904 zl.

Wobec powyzszego, na podstawie powolanego wyzej przepisu art. 18 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234
j-t.), Sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz pow6dki dochodzong kwote 3 201,31 zt z odsetkami ustawowymi
za opdznienie liczonymi od dnia zlozenia pisma procesowego modyfikujacego powodztwo do dnia zaplaty.

Na podstawie art. 355 k.p.c. Sad umorzy! postepowanie w pozostalym zakresie wobec skutecznego cofniecia pozwu
w tej czeSci.

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 09.03.2018r. w sprawie okreslenia wysoko$ci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkdw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U.
z 2018r. poz. 536) w zw. z § 2 pkt 3) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U. z 2015., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznal kuratorowi A. T., majac na
wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawilo$ci i naklad pracy kuratora, wynagrodzenie w kwocie 360 zlotych, ktore
nakazal wyplaci¢ z uiszczonej przez powodke zaliczki.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym, strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym
przypadku jest to kwota 400 zl tytulem zwrotu oplaty sadowej od pozwu oraz kwota 360 zl tytulem zwrotu zaliczki
na poczet wynagrodzenia kuratora.



