Sygn. akt I C 530/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 marca 2024 r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:
Przewodniczacy: sedzia Anna Lisowska

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Judyta Maslowska
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 marca 2024 roku
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko P. S., M. S.

o zaplate

orzeka:

I. Oddala powddztwo.

II. Odstepuje od obciazania pozwanych kosztami procesu na rzecz powoda.

Sygn. akt I C 530/23

UZASADNIENIE

Gmina P. w dniu 15 grudnia 2023 roku wytoczyla powddztwo przeciwko P. S. i M. S. o zaplate solidarnie kwoty 1
094,10 zlotych z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty — tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i odszkodowania uzupehiajacego za media i gospodarowanie
odpadami komunalnymi za okres od 01.05.2023r. do 31.10.2023r. Nadto powddka wniosla o zasadzenie na jej rzecz
od pozwanych kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze pozwani pozostaja w zwigzku malzenskim. Powddke i matke pozwanego
— G. S. - Iaczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P..
G. S. zmarla w dniu 24 kwietnia 2021 roku. W dniu 24 wrzeénia 2021 roku pozwani zwrocili sie do powodki z
pro$ba o przeprowadzenie ekspertyzy co do czasu ich przebywania w ww. lokalu, w celu wstapienia w stosunek
najmu po zmarlej. Powédka w odpowiedzi poinformowala, iz brak jest os6b mogacych wstapi¢ w stosunek najmu
po zmarlej. Pozwani zostali wezwani do wydania lokalu w terminie 14 dni, lecz wezwanie pozostalo bezskuteczne.
Do dnia dzisiejszego pozwani zajmujg przedmiotowy lokal bezumownie. Z relacji sasiadow wynika, ze pozwani od
kilku lat nie zamieszkuja w tym lokalu. Nie wskazali oni powodce swojego nowego adresu pobytu i nie wydali kluczy
od przedmiotowego lokalu, wiec w kazdym czasie moga z lokalu tego korzystac. Dlatego ciazy na nich obowiazek
uiszczania na rzecz powodki odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu w wysoko$ci czynszu i odszkodowania
uzupehiajgcego za media i gospodarowanie odpadami komunalnymi. Kierowane do pozwanych wezwania do zaplaty
pozostaly bezskuteczne.

Powodka wskazala, ze zadluzenie pozwanych za okres od 01.05.2023r. do 31.10.2023r. wynosi 1 094,10 zlotych, w tym:

- 552 z1 — odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,



- 304,10 zt — odszkodowanie uzupekiajgce za media,
- 238 7zl — odszkodowanie uzupehiajace za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Na wniosek strony powodowej, zarzadzeniem z dnia 19 stycznia 2024 roku Sad Rejonowy w Piszu ustanowit dla
nieznanych z miejsca pobytu pozwanych kuratora w osobie P. M. bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu.

Kurator wnio6st o oddalenie powodztwa w caloéci.
Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P.. Miesieczny
czynsz za ten lokal w okresie od maja do pazdziernika 2023 roku wynosil 34 zlote.

Gmine P. i G. S. Iaczyla umowa najmu opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.
Najemczyni G. S. zmarta 24 kwietnia 2021 roku.

Gmina P. ustalila, iz brak jest oséb mogacych wstapi¢ w stosunek najmu po zmartej i w zwigzku z tym wezwala syna
G.S. - P. S.1isynowa M. S. do dobrowolnego wydania ww. lokalu mieszkalnego. Wezwanie pozostalo bezskuteczne.
W zwiazku z tym Gmina P. wystapila przeciwko P. S. i M. S. na droge sadowg i w dniu 26 paZdziernika 2022 roku
uzyskata wyrok eksmisyjny (sygn. akt I C 50/22). Do dnia dzisiejszego wyrok ten nie zostal wykonany.

Od grudnia 2022 roku P. S. i M. S. przestali uiszcza¢ na rzecz Gminy P. nalezne za ww. lokal oplaty. Co najmniej od
tego czasu nie zamieszkujg oni w przedmiotowym lokalu.

(okolicznoéci bezsporne)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Podstawa prawna domagania sie przez powodke zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu stanowi
art. 18 ust 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 j.t.), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie. Odszkodowanie te odpowiada wysokosci
czynszu, jaki whasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
wlaéciciel moze zada¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego (art. 18 ust. 2 cytowanej
ustawy).

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okresla w odniesieniu do
wysokosci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, gdyby mogt nim dysponowac
(gdyby zostat oprézniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczng, w ktorej lokal zostaje oprbézniony, a wlasciciel (gmina,
inna jednostka samorzadowa, Skarb Panstwa lub panstwowa osoba prawna, towarzystwo budownictwa spolecznego,
spoldzielnia mieszkaniowa, inny wlasciciel - osoba fizyczna lub prawna) w uwarunkowaniach prawnych, w jakich
funkcjonuje, oraz realiach rynkowych (danej miejscowosci, dzielnicy) mialby mozno$¢ wynajaé¢ dane mieszkanie.
Podobnie jak w przypadku czynszu, obowiazek uiszczania odszkodowania obciaza wspolnie wszystkie osoby, ktore
wezedniej mozna bylo zakwalifikowaé jako lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Odszkodowanie
to nie jest, ,czystym” obowigzkiem naprawienia szkody, o jakich méwia przepisy ksiegi trzeciej kodeksu cywilnego.
Obowiazek placenia odszkodowania powstaje bowiem dlatego, ze osoba zajmujaca lokal czyni to nie posiadajac tytulu
do jego zajmowania. Decydujace znaczenie w ocenie, czy wlascicielowi przystuguje odszkodowanie, ma jedynie fakt
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Roszczenie to moze jednak kierowac wobec 0s6b, ktore faktycznie lokal ten
w spornym okresie zajmowaly.



W tym miejscu wskazaé¢ nalezy, iz w my$l ogblnej zasady wyrazonej w art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu
spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. W sprawach cywilnych rola sadu nie jest zarzadzenie
dochodzen w celu uzupekienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow dowodowych pozwalajacych
na ich udowodnienie ani tez sad nie jest zobowigzany do przeprowadzenia z urzedu dowoddéw zmierzajacych do
wyjaénienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (art. 232 k.p.c.). Obowiazek przedstawienia dowodow
spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktéra z faktéw tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).

W ocenie Sadu strona powodowa nie udowodnila, ze w okresie objetym zadaniem pozwu, tj. od 1 maja do
31 pazdziernika 2023 roku, pozwani faktycznie zajmowali przedmiotowy lokal. Nalezy zwazy¢, ze juz w tresci
uzasadnienia pozwu powddka wskazala, ze z relacji sasiadow wynika, iz pozwani nie zamieszkuja w przedmiotowym
lokalu od kilku lat. Potwierdzaja to rowniez ustalenia poczynione przez ustanowionego w sprawie kuratora dla
nieznanych z miejsca pobytu pozwanych.

Konsekwencja ustalenia przez Sad, ze w okresie objetym zadaniem pozwu pozwani nie zajmowali przedmiotowego
lokalu mieszkalnego, jest oddalenie powoddztwa w calo$ci.

Powodka przegrala procesu, w zwigzku z czym pozwani nie sg zobowigzani na rzecz powodki poniesionych przez nig
kosztow procesu.



