Sygn. akt I C 268/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 grudnia 2018 1.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: SSR Magdalena Lukaszewicz

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Anita Topa

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 grudnia 2018 r. w Piszu
sprawy z powodztwa Gminy R.

przeciwko A. A.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanej A. A., aby oprdznita i wydala powodce Gminie R. lokal mieszkalny nr (...), polozony w K. w
budynku nr (...).

II. Nie przyznaje pozwanej A. A. prawa do lokalu socjalnego.

III. Zasadza od pozwanej A. A. na rzecz powodki Gminy R. kwote 680 zl (sze$cset osiemdziesiat zlotych) tytutem
zwrotu kosztow procesu.

IV. Przyznaje kuratorowi A. P. wynagrodzenie w wysoko$ci 240 zt (dwiecie czterdzieSci zlotych), ktore nalezy
wyplaci¢ z zaliczki zapisanej pod pozycja (...).

V. Nakazuje zwréci¢ powodowi Gminie R. kwote 60 z (sze$édziesiat zlotych) tytulem niewykorzystanej zaliczki
zapisanej pod pozycja (...).

UZASADNIENIE

Gmina R. wytoczyta pow6dztwo przeciwko A. A. o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie opuszczenia,
oprdznienia i wydania przez pozwana lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. w budynku nr (...).

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze jest wlascicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, dla ktérego w
Sadzie Rejonowym w Piszu prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...). Powddke laczyla z pozwana umowna
najmu tegoz lokalu z dnia 15 listopada 2016 roku, zawarta na czas okre$lony do 31 maja 2017 roku, zgodnie z ktbra
pozwana zobowiazala sie do comiesiecznego uiszczania czynszu oraz pokrywania kosztow zwigzanych z dostarczaniem
wody i odprowadzaniem Sciek6w. Zgodnie z §3 ust. 1i 2 umowy, pozwana winna byla uiszczac¢ czynsz w stalej wysokoSci
72,00 zlotych miesiecznie wraz z wszelkimi innymi oplatami zwigzanymi z wynajmowaniem przedmiotowego lokalu w
wysokosci okreslonej przez (...) w R., do 10-ego dnia kazdego miesigca. Pozwana posiada z tego tytulu nieuregulowane
zadluzenie.



Powodka wskazala ponadto, ze przedmiotowa umowa najmu ulegla rozwiagzaniu wraz z uplywem okresu, na
jaki zostala zawarta. Pozwana nie wykazala checi zawarcia z powodka kolejnej umowy najmu, nie opuscila
wynajmowanego lokalu mieszkalnego, do dnia dzisiejszego nie uregulowala zadluzenia z tytulu czynszu i innych
oplat, a takze nie zaplacita pow6dce odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Obecnie pozwana
zajmuje przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Pismem z 28 listopada 2017 roku i 10 stycznia 2018 roku
powddka wezwala pozwang do uregulowania zadluzenia, jednak wezwania te nie zostaly przez pozwang odebrane.

Zarzadzeniem z 1 czerwca 2018 roku Sad Rejonowy w Piszu, na wniosek powo6dki, ustanowil dla nieznanej z miejsca
pobytu pozwanej A. A. kuratora w osobie A. P., bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu. Kurator ustalil adres
zamieszkania pozwanej.

Pozwana A. A. na rozprawie w dniu 22 listopada 2018 roku przyznala, ze posiada zadluzenie wobec powodki z
tytulu czynszu i innych oplat za przedmiotowy lokal mieszkalny. Wyjaénila, ze przez rok mieszkala u swojej corki,
ktorej pomagala w sprawowaniu opieki nad chorym dzieckiem. Dodala, Ze zarejestrowana jest jako osoba bezrobotna,
natomiast pracuje w C. (...)w P.. Wczes$niej za$ przez okres dwdch miesiecy pracowata w (...) Sp. z 0.0. Oddziale w P..

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina R. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. w budynku nr (...).

W dniu 15 listopada 2016 roku pomiedzy Gming R., a A. A. zawarta zostala na czas okreslony, do 31 maja 2017 roku,
umowa najmu opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego z 15 listopada 2016 roku ulegla rozwigzaniu wraz z uplywem okresu, na jaki zostata
zawarta. Od 1 czerwca 2017 roku A. A. zajmuje lokal mieszkalny nr (...) polozony w K. w budynku nr (...) bez tytulu
prawnego.

A. A. posiada zadluzenie wobec Gminy R. z tytulu zaleglego czynszu i innych oplat zwiazanych z wynajmowaniem
opisanego wyzej lokalu mieszkalnego.

(okolicznoéci bezsporne, dowod: umowa najmu k. 6-7; upomnienie k. 8; wezwanie do uregulowania zaleglosci k. 9)

A. A.nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. W okresie ostatnich 3 lat korzystala ze §wiadczen ustawy o pomocy
spolecznej. Obecnie pracuje jako robotnik gospodarczy w C. (...)w P..

(dowdd: informacja z Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy (...) w R. k. 40; informacja z PUP w P. k. 42 i 70)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wiaéciciela
pozbawionego mozliwosci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...)
w K., jest powodka Gmina R., za$ pozwana A. A. od 1 czerwca 2017 roku zajmuje ten lokal bez tytulu prawnego.

W konsekwencji przedmiotowe powodztwo jest calkowicie uzasadnione, dlatego tez Sad, na podstawie powolanego
wyzej przepisu, orzekl jak w punkcie I. wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II. wyroku Sad opart na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktory stanowi, ze w wyroku



nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy.

Bezspornym jest, iz w okresie od 15 listopada 2016 roku do 31 maja 2017 roku pozwanej przystugiwalo, w oparciu
o umowe najmu, skuteczne wzgledem strony powodowej prawo do wladania przedmiotowym lokalem. Pozwana
byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2015 r., poz. 150 j.t.), w konsekwencji czego
W niniejszej sprawie zastosowanie maja odpowiednie przepisy cytowanej ustawy (dalej u.o.p.l.) dotyczace lokalu
socjalnego.

Zasada jest, ze Sad w pierwszej kolejnoSci bada, czy w $wietle okolicznosci dotyczacych szczegodlnej sytuacji
eksmitowanego, w tym dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu, z ktérego nastepuje eksmisja, oraz szczegolnej
sytuacji materialnej i rodzinnej eksmitowanego, przystuguje mu lokal socjalny (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokator6w). Dopiero po uznaniu, ze takowe okolicznosci nie zachodzg, Sad zobligowany jest ustali¢, czy w danej
sprawie, z mocy ustawy, jest w ogole mozliwe orzeczenie eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego z uwagi na wylaczenia
zawarte w przepisie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 1. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majac na uwadze twierdzenia pozwanej (k. 65) oraz informacje nadeslana przez Powiatowy Urzad Pracy w P. (k. 42
i 70 akt sprawy), z ktorej wynika, iz pozwana nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, nie budzi watpliwoéci
Sadu, iz zadne ze wskazanych wyzej wylaczen nie dotyczy pozwane;.

Z kolei w oparciu o zalagczone do akt sprawy informacje z Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy (...) w R. oraz
o$wiadczenie pozwanej zlozone na rozprawie, z ktérego wynika, iz podejmuje ona réznego rodzaju prace (k. 65 akt
sprawy), w ocenie Sadu stwierdzi¢ nalezy, iz brak jest podstaw do uznania, ze po stronie pozwanej A. A. zachodza
szczegblne okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego.

W tym stanie rzeczy, na podstawie powolanych przepisow, Sad orzekl jak w punkcie II. wyroku.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1804 ze zm.) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktorym strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwr6cic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym przypadku jest to kwota 200 zlotych tytulem zwrotu
oplaty sadowej od pozwu, kwota 240 zlotych tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego oraz kwota 240 zlotych
tytulem zwrotu zaliczki uiszczonej przez powodke na poczet wynagrodzenia kuratora.



Na podstawie § 1 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 09.03.2018r. w sprawie okre§lenia
wysokos$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkow poniesionych przez kuratoré6w ustanowionych dla strony w sprawie
cywilnej (Dz.U. z 2018r. poz. 536) w zw. z art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2014r., poz. 1025 j.t. ze zm.) w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci adwokackie (Dz.U. z 2015 r., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznal
kuratorowi A. P., majac na wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawilo$ci i naklad pracy kuratora, wynagrodzenie w
kwocie 240 zlotych, ktore nakazal wyplaci¢ z wplaconej przez powddke zaliczki.

Na podstawie art. 80 ust. 1 w zw. z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (Dz.U. z 2018r., poz. 300 j.t.), Sad zwrocil powddce kwote 60 zlotych tytulem niewykorzystanej zaliczki
uiszczonej na poczet wynagrodzenia kuratora.



