Sygn. akt I C 902/18 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 maja 2019 .

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Lisowska

Protokolant: sekr. sad. Judyta Maslowska

po rozpoznaniu w dniu 30 maja 2019 r. w Piszu

sprawy z powodztwa Gminy R.

przeciwko B. G. (1)

o zaplate

orzeka:

I. Zasadza od pozwanej B. G. (1) na rzecz powoda Gminy R.kwoty:

- 22,50 z} (dwadzieécia dwa zlote 50/100) z ustawowymi odsetkami za opdZnienie od dnia 01.04.2016 r. do dnia
zaplaty,

- 22,50 z} (dwadzieScia dwa zlote 50/100) z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 01.04.2017 r. do dnia
zaplaty,

- 22,50 zt (dwadzieécia dwa zlote 50/100) z ustawowymi odsetkami za opozZnienie od dnia 01.04.2018 r. do dnia
zaplaty,

II. Oddala powddztwo w pozostalej czesci.
III. Zasadza od pozwanej B. G. (2)na rzecz powoda Gminy R.kwote 98 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.
Sygn. akt I C 902/18 upr

UZASADNIENIE

Gmina R. w dniu 2 paZdziernika 2018 roku wytoczyla powddztwo przeciwko B. G. (1) o zaplate kwoty 157,50 zlotych
wraz z odsetkami;

- ustawowymi liczonymi od kwoty 22,50 zl od dnia 01.04.2012r. do dnia zaplaty,
- ustawowymi liczonymi od kwoty 22,50 zl od dnia 01.04.2013r. do dnia zaplaty,
- ustawowymi liczonymi od kwoty 22,50 zl od dnia 01.04.2014r. do dnia zaplaty,

- ustawowymi liczonymi od kwoty 22,50 zl od dnia 01.04.2015r. do dnia zaplaty,



- ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwoty 22,50 zt od dnia 01.04.2016r. do dnia zaplaty,
- ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwoty 22,50 zt od dnia 01.04.2017r. do dnia zaplaty,
- ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwoty 22,50 zt od dnia 01.04.2018r. do dnia zaplaty.

Nadto powodka wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanej zwrotu kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze w zwiazku z umowa oddania w uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu
oznaczonej numerem geodezyjnym (...), polozonej w R. przy ulicy (...), zawartg 26 sierpnia 1992 roku, pozwana
zobowiazana jest do uiszczania do 31 marca kazdego roku oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego tejze dziatki
gruntu w wysokoéci 22,50 zlotych. Pozwana nie uregulowala oplaty za 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 2018 rok.
W dniu 25 maja 2018 roku powddka wystosowala do pozwanej pismo z wezwaniem do zaplaty, jednakze wezwanie
to pozostalo bezskuteczne.

Zarzadzeniem z dnia 12 lutego 2019 roku Sad Rejonowy w Piszu na wniosek powodki ustanowil dla nieznanej z miejsca
pobytu pozwanej kuratora w osobie A. P. bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu.

Kurator dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej w odpowiedzi na pozew wni6st o oddalenie powodztwa w caloéci.
Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina R. jest wladcicielem nieruchomosci stanowiacej dzialke gruntu oznaczona numerem geodezyjnym (...) o

powierzchni 21 m?®, polozonej w R. przy ulicy (...). Na nieruchomoéci tej posadowiony jest budynek garazowy
wybudowany przez W. C. i B. C. (obecne nazwisko G.).

(okolicznoéci bezsporne)

W dniu 26 sierpnia 1992 roku pomiedzy J. S. i A. K., dzialajacymi w imieniu i na rzecz Gminy R.,a W. C.iB. C. (obecne
nazwisko G.) zawarta zostala umowa oddania w uzytkowanie wieczyste opisanej wyzej dzialki gruntu i nieodplatnego
przekazania wlasnoSci garazu.

(dowo6d: umowa oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste k. 7-8; kartoteka osobowa k. 11)

Na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego w 2002 roku przez rzeczoznawce majatkowego, Gmina R. ustalila
warto$¢ rynkowa opisanej wyzej nieruchomoéci na kwote 750 zlotych i zwigzku z tym, pismem z 27 wrzeénia 2002
roku wypowiedziala B. G. (1) dotychczasowa oplate roczna z tytulu uzytkowania wieczystego i ustalila nowa wysokos$é
tej oplaty na kwote 22,50 zlotych (750 zl x 3% = 22,50 zl).

(dowod: pismo z 26.08.1992r. o wypowiedzeniu wysoko$ci dotychczasowej oplaty rocznej wraz ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru k. 9-gv)

B. G. (1) nie ui$cita oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego dzialki gruntu o numerze (...)za rok 2012, 2013,
2014, 2015, 2016, 2017 i 2018.

Pismem z 25 maja 2018 roku Gmina R. wezwala B. G. (1) do zaplaty w terminie 7 dni oplaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste za 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 i 2018 rok. Wezwanie wrdcilo z placowki pocztowej po dwukrotnym
awizowaniu.

(dowdd: wezwanie do zaplaty k. 12; zwrotna przesylka pocztowa k. 13)

Sad zwazyl, co nastepuje:



Na wstepie wskazac nalezy, iz zobowigzanie do uiszczania oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste ma charakter
zobowigzan okresowych, o czym przesadza fakt, iz mimo ze prawo to jest ustalane na okre$lony w umowie okres czasu,
od 40 do 99 lat, to wnoszone oplaty roczne, dotycza poszczegolnych lat korzystania z nieruchomosci. Poglad taki
dominuje takze w orzecznictwie (vide wyrok Sagdu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 1999 r., II CKN 639/98, OSN 2000,
Nr 6 poz. 121). Obowiazek zaplaty oplaty rocznej powstaje co do zasady z kazdym rozpoczetym rokiem kalendarzowym
trwania umowy, a termin wymagalno$ci uplywa z dniem 31 marca danego roku. Z tych wzgledow roszczenie o zaplate
oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego, jako roszczenia okresowe ulegaja przedawnieniu z uplywem lat 3
(art. 118 k.c.). Termin przedawnienia rozpoczyna swoj bieg od dnia, w ktérym wlasciciel mogl skutecznie domagaé sie
zaspokojenia swojego roszczenia, a skoro taka oplata powinna by¢ uiszczana z gory za dany rok w terminie do 31 marca,
zatem bieg terminu przedawnienia oplaty rocznej rozpoczyna sie z dniem 1 kwietnia (vide wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 11.04.2013r., I ACa 1337/12).

W niniejszej sprawie termin platnoSci oplaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2012, 2013, 2014 i 2015 uplynal
odpowiednio 31 marca 2012 roku, 31 marca 2013 roku, 31 marca 2014 roku i 31 marca 2015 roku. Z uplywem dnia
okreslonego jako termin platnosci, rozpoczal bieg trzyletni termin przedawnienia roszczenia. Stwierdzic zatem nalezy,
iz przedmiotowe roszczenie w zakresie oplaty za 2012, 2013, 2014 i 2015 rok uleglo przedawnieniu.

W pozostalym zakresie roszczenie powodki, w §wietle przedlozonych przez nia dokumentéw, uznac nalezy za zasadne.

Pozwana B. G. (1) od dnia 26 sierpnia 1992 roku jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej dzialki gruntu
oznaczonej numerem geodezyjnym (...), potozonej w R. przy ulicy (...), co bezsprzecznie wynika z zalgczonej do
akt notarialnej umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste (k. 7-8). W konsekwencji, stosownie do tresci
art. 238 k.c., ciazy na niej obowiazek uiszczania oplaty rocznej przez czas trwania prawa uzytkowania wieczystego.
Zobowigzanie do zaplaty oplaty rocznej jest elementem prawnorzeczowego stosunku uzytkowania wieczystego i
jest zobowigzaniem realnym obcigzajacym z woli ustawodawcy kazdego uprawnionego z tytulu prawa uzytkowania
wieczystego w okresie roku kalendarzowego.

Kwestie ustalania wysokoS$ci oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste oraz terminu platnosci tej oplaty reguluja
przepisy ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (j.t. Dz.U. z 2018r., poz. 2204) — dalej u.g.n.

Zgodnie z art. 71 ust. 4 u.g.n., oplaty roczne wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia
31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Oplate z tytulu uzytkowania wieczystego ustala sie wedlug stawki procentowej od ceny nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej zgodnie z art. 67 u.g.n. (art. 72 ust. 1 u.g.n.).

Zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 5 u.g.n., wysoko$¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
jest uzalezniona od okre§lonego w umowie celu, na jaki nieruchomo$¢é gruntowa zostala oddana, i w przypadku
nieruchomoéci gruntowych zabudowanych przez uzytkownika wieczystego budynkiem garazowym wynosi 3% ceny.

Z przedlozonych przez strone powodowa dokumentow wprost wynika, iz warto$¢ przedmiotowej dziatki gruntu zostala
przez powo6dke ustalona, w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego w 2002
roku, na kwote 750 zlotych. Na tej podstawie pismem z 27 wrzeSnia 2002 roku Gmina R. wypowiedziala pozwanej
dotychczasowa oplate roczna z tytulu uzytkowania wieczystego i ustalila nowa wysokos$¢ tej oplaty na kwote 22,50
zlotych (750 zl x 3% = 22,50 z1) (k. 9). Odpis tego pisma w dniu 21 grudnia 2002 roku doreczono pozwanej (k. 9v),
ktdra nigdy wysokosci tej oplaty nie kwestionowala.

Z uwagi na powyzsze, na podstawie powolanych wyzej przepisow, Sad zasadzit od pozwanej na rzecz powddki kwoty:
- 22,50 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od dnia 01.04.2016r. do dnia zaplaty,

- 22,50 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od dnia 01.04.2017r. do dnia zaplaty,



- 22,50 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia 01.04.2018r. do dnia zaplaty,
i oddalil powodztwo w pozostalej czesci, to jest w czeSci, w ktorej roszezenie powodki uleglo przedawnieniu.

O kosztach procesu, wobec jedynie czeSciowego uwzglednienia zadan pozwu, Sad rozstrzygnal na podstawie art.
100 k.p.c., biorgc pod uwage wygranie sprawy przez powodke w 43%. Koszty poniesione przez powddke wyniosty
lacznie 227 zlotych, na co skladaja sie: kwota 30 zlotych tytulem oplaty sadowej od pozwu, kwota 17 zlotych tytulem
oplaty skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa, kwota 9o zlotych tytulem zaliczki na poczet wynagrodzenia
kuratora ustanowionego dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej oraz kwota 9o zlotych tytulem kosztow zastepstwa
procesowego. Zatem 43 % ze wskazanej kwoty wynosi 98 zlotych.



