Sygn. aktI C 103/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 czerwca 2021r.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Gajewska
Protokolant: sekretarz sadowy Paula Milewska
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 czerwca 2021r.
sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko A. Z. (1)

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka

oddala powddztwo.

Sygn. akt I C 103/21

UZASADNIENIE

Gmina P. wytoczyla powddztwo przeciwko A. Z. (1) o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie opuszczenia,
oproéznienia i wydania przez pozwanego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w
P. wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi. Jednocze$nie powodka wniosta o nieprzyznawanie pozwanemu
prawa do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, ze jest wlascicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego. Lokal ten byl
przedmiotem najmu na podstawie umowy najmu zawartej 23 maja 2017 roku pomiedzy powoddka, a H. Z. — matka
pozwanego. H. Z. zmarla 10 grudnia 2019 roku. W dacie jej $mierci, zamieszkiwal z nig na stale syn A. Z. (2) ktéry po
$mierci matki opuscit ww. lokal, a wprowadzil sie do niego pozwany, ktoéry przedtem wynajmowal lokal mieszkalny
na ulicy (...), a nastepnie na ulicy (...) w P.. Dlatego przeprowadzone przez pracownika powddki postepowanie w
sprawie sukeesji po §mierci H. Z. zostalo zakonczone w dniu 7 maja 2020 roku stwierdzeniem, iz brak jest oséb
mogacych wstapi¢ w stosunek najmu. Pozwany zostal zawiadomiony o rezultacie przeprowadzonego postepowania
i wezwany do oproéznienia i wydania lokalu powoddce, jednak wezwanie pozostalo bezskuteczne, a pozwany do dnia
dzisiejszego zajmuje ww. lokal bez tytulu prawnego. Z posiadanych przez powodke informacji wynika, ze pozwany
posiada zatrudnienie, a zatem jego sytuacja materialna pozwala mu na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie.

Pozwany A. Z. (1) w odpowiedzi na pozew wniosl o oddalenie powddztwa w caloSci i zasadzenie na jego rzecz od
powodki kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu podniosl, ze mieszka w przedmiotowym lokalu
odkad zostalo ono przyznane przez powodke jego matce. Tylko przez chwile wynajmowal wraz z Zong lokal mieszkalny
przy ulicy (...), jednak z uwagi na konflikt z Zong, ktéry zakonczyl sie rozwodem, w 2018 roku ponownie zamieszkal z
matka. Wszelka korespondencja ze sprawy rozwodowej kierowana byla do niego na adres ulica (...). Pozwany podniosl,
ze przedmiotowy lokal stanowi jego centrum zyciowe odkad byt dzieckiem z chwilowa przerwa wspomniang wyzej.



W lokalu tym znajduja sie wszystkie jego rzeczy, jak tez rzeczy jego dziecka, wraca do tego lokalu po pracy, to w
nim spedza uzgodniony z zona czas ze swoim synem, dba o ten lokal, terminowo reguluje wszystkie oplaty, dokonuje
niezbednych remontéw i napraw. Z uwagi na powyzsze, w ocenie pozwanego zupelnie niezrozumialym jest ustalenie
przez powodke, ze pozwany po $mierci swojej matki nie wstgpit w stosunek najmu przedmiotowego lokalu. Dodat,
ze jego sytuacja finansowa jest bardzo trudna. Nie posiada innego lokalu, w ktérym moéglby zamieszkaé, a z uwagi
na obcigzajacy go obowigzek alimentacyjny, nie sta¢ go na oplacanie stancji. Pozwany zaprzeczyl, ze kiedykolwiek
mieszkal u swoich te$ciow przy ulicy (...) w P..

Sad ustalil, co nastepuje:
Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P..
W lokalu powyzszym od 2003 lub 2004 roku mieszkata H. Z. wraz z dzie¢mi, m.in. z synem A. Z. (1).

W dniu 23 maja 2017 roku pomiedzy Gming P., a H. Z. zawarta zostala na czas nieoznaczony umowa najmu opisanego
wyzej lokalu mieszkalnego. Do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca uprawnionych zostalo siedmioro dzieci H.
Z.,wtym A. Z. (1).

A.Z. (1) w 2016 roku zawarl zwigzek matzenski z S. Z.. Malzonkowie zamieszkali u H. Z., natomiast w lipcu 2017 roku
przeprowadzili sie na stancje przy ulicy (...) w P.. W grudniu 2017 roku pomiedzy malzonkami nastgpita separacja
faktyczna. A. Z. (1) wyprowadzil sie i ponownie zamieszkal u matki. Jego Zona zostala na stancji do zakonczenia w
2019 roku sprawy rozwodowej, a potem zamieszkala u swoich rodzicéw na ulicy (...) w P.. A. Z. (1) nigdy nie mieszkal
u swoich teéciow.

Od grudnia 2017 roku A. Z. (1) stale zamieszkiwal ze swoja matka w ww. lokalu az do chwili jej $mierci, tj. do dnia
10 grudnia 2019 roku. Prowadzil z matka wspolne gospodarstwo domowe, partycypowal w kosztach utrzymania
mieszkania. Po §mierci matki do dnia dzisiejszego A. Z. (1) stale zamieszkuje w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
i ponosi koszty jego utrzymania.

(okolicznoéci bezsporne, dowod: wydruk ksiegi wieczystej k. 14-20; umowa najmu k. 12-13v; zeznania $wiadka S. Z.
k. 67v; zeznania pozwanego k. 67v-68)

A. Z. (1) wystapil do Gminy P. z wnioskiem o zawarcie umowy najmu ww. lokalu mieszkalnego, podnoszac w
uzasadnieniu, ze po Smierci swojej matki wstgpil on w stosunek najmu.

Gmina P. wobec ustalenia, iz brak jest os6b mogacych wstapi¢ w stosunek najmu po $mierci H. Z., pismem z dnia 11
maja 2020 roku i 7 pazdziernika 2020 roku wezwala A. Z. (1) do oproéznienia i wydania ww. lokalu wraz z przynalezng
do niego piwnica. Wezwania pozostaly bezskuteczne.

(dowod: wniosek k. 9; pismo z 28.09.2020r. k. 8; pismo z 07.05.2020r. k. 11; pismo z 11.05.2020r. wraz z
potwierdzeniem odbioru k. 10-10v; pismo z 07.10.2020r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 7-7v)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej oparte jest na przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wiasciciela pozbawionego
mozliwo$ci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniong do tego osobe. Interesy wlasciciela
chronione sa m. in. za pomocg roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222 § 1 k.c,,
zgodnie z ktoérym wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...)
przy ulicy (...) w P. jest powodka.



Spoér koncentrowat sie na ustaleniu, czy pozwanemu A. Z. (1) przystuguje skuteczne wzgledem powo6dki uprawnienie
do wladania ww. lokalem.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c., w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w
tym lokalu do chwili jego Smierci (§ 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

wygasa (§ 3).

W ocenie Sadu material dowodowy zgromadzony w sprawie jednoznacznie wykazal, ze w dacie $§mierci H. Z. w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym wspolnie z najemczynig stale zamieszkiwal jej syn — pozwany A. Z. (1).

Z zeznan przestuchanego w charakterze strony pozwanego oraz z zeznan $wiadka S. Z. — bylej Zony pozwanego —
wynika, ze pozwany zamieszkiwal wraz z matka w przedmiotowym lokalu od 2003 lub 2004 roku do dnia $émierci H.
Z., z krotka tylko przerwa od lipca do grudnia 2017 roku, kiedy to ze swoja zong zamieszkal na stancji. W grudniu
2017 roku pomiedzy malzonkami nastgpila separacja faktyczna. Pozwany wyprowadzil sie i ponownie zamieszkal u
matki. Jego zona zostala na stancji do zakoniczenia w 2019 roku sprawy rozwodowej, a potem wraz ze wspolnym
dzieckiem maltzonkéw zamieszkala u swoich rodzicow na ulicy (...) w P.. Pozwany nigdy nie mieszkal u swoich tesciow.
Przedmiotowy lokal stanowi jego centrum zyciowe. Mieszka w nim i spedza czas ze swoim synem, przeprowadza
niezbedne remonty i naprawy, ponosi koszty jego utrzymania.

Pozwany zeznal ponadto, ze po tym, jak przeprowadzil sie z zona na stancje, jego mama w celu ponoszenia
mniejszych oplat dokonala stosownego zgloszenia w Urzedzie Miasta o zmniejszeniu sie liczby oséb zamieszkujacych
w przedmiotowym lokalu i péZniej, po jego powrocie, nie dokonala zmian. Dodal, ze po zamieszkaniu z mama w
grudniu 2017 roku pracowal w systemie czterozmianowym, a wiec takze nocami i popotudniami, dlatego mogt byé
rzadko widywany przez sasiadow.

Sad dal wiare powyzszym zeznaniom, albowiem byly jasne, rzeczowe i wzajemnie sie uzupehialy, a powodka nie
przedstawila zadnych dowodow, ktdre by te zeznania podwazaly i czynily niewiarygodnymi. Pelnomocnik powo6dki
ograniczyl sie jedynie do golostownych twierdzen zawartych w uzasadnieniu pozwu oraz podniesionych na rozprawie
w dniu 16 czerwca 2021 roku.

Zgodnie z trescig art. 6 k.c., ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.
Tak wiec w niniejszej sprawie na powddce spoczywal obowigzek udowodnienia faktéw uzasadniajacych jej roszczenie,
a ponadto w mysl art. 232 k.p.c. cigzyl na niej obowiazek wskazywania dowodow, z ktorych wywodzila skutki prawne.

Odnoénie inicjatywy dowodowej Sad Rejonowy w Piszu w pelni podziela utarte orzecznictwo Sadu Najwyzszego
wyrazajace sie w tezie: ,Rzecza sadu nie jest zarzadzenie dochodzen w celu uzupelnienia lub wyja$nienia twierdzen
stron i wykrycia §rodkow dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie ani tez sad nie jest zobowiazany do
przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajacych do wyjasnienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy
(art. 232 k.p.c.). Obowiazek przedstawienia dowodéw spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia
faktow majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 2277 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktéra z faktow
tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).” (vide wyrok Sadu Najwyzszego z 17.12.1996r. w sprawie I CKU 45/96, OSNC
1997/6-7/76; podobnie réwniez wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z 21.10.2003r. w sprawie I ACa 516/03, OSP
2004/9/118; wyrok Sadu Najwyzszego z 07.10.1998r. w sprawie II UKN 244/98, OSNP 1999/20/662).

Majac powyzsze na uwadze, uznajac, iz pozwanemu po $mierci H. Z. przysluguje skuteczne wzgledem strony
powodowej prawo do wladania przedmiotowym lokalem, Sad na podstawie art. 691 § 11 2 k.c. pow6dztwo o wydanie
lokalu oddalitl.



