Sygn. akt I C 469/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 stycznia 2022 .

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Gajewska

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 4 stycznia 2022 r. w P.
sprawy z powbdztwa Gminy P.

przeciwko M. K.

o zaplate

orzeka

I. Oddala powddztwo.

II. Przyznaje J. M. — kuratorowi ustanowionemu dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej M. K. wynagrodzenie w
kwocie 300 zl (trzysta zlotych), ktére nakazuje wyplaci¢ w calo$ci z zaliczki uiszczonej w sprawie.

Sygn. akt I C 469/21

UZASADNIENIE

Gmina P. w dniu 24 maja 2021 roku wytoczyla powodztwo przeciwko M. K. o zaplate kwoty 5 806,40 zt wraz z
odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty — tytulem odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu i odszkodowania uzupehliajgcego za media i gospodarowanie odpadami
komunalnymi za okres od 01.05.2020r. do 30.04.2021r. Nadto pow6dka wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanej
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze powodke i ojca pozwanej — S. K. — lgczyla umowa najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P.. Umowa zostala przez powddke wypowiedziana
ze skutkiem na dzien 30 listopada 2018 roku z powodu nieregulowania przez najemce zalegloSci powstalych z tytulu
uzytkowania lokalu. S. K. pismem z dnia 24 stycznia 2019 roku poinformowal powddke o niezamieszkiwaniu w
ww. lokalu i uiscit wszelkie zalegle oplaty za okres do stycznia 2019 roku. W przedmiotowym lokalu pozostala
pozwana, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Pozwana zostala poinformowana przez powddke o obowiazku
uiszczania co miesiac odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci czynszu i odszkodowania
uzupehniajgcego za media i gospodarowanie odpadami komunalnymi. Kierowane do pozwanej wezwania do zaplaty
pozostaly bezskuteczne.

Powodka wskazala, ze zadluzenie pozwanej za okres od 01.05.2020r. do 30.04.2021r. wynosi 5 806,40 zl, w tym:

-1 584,00 z} — odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,



- 3 280,40 zl — odszkodowanie uzupelniajace za media,
- 942,00 z} — odszkodowanie uzupelniajace za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanym w niniejszej sprawie w dniu 31 maja 2021 roku, Sad
Rejonowy w Piszu nakazal pozwanej zaplaci¢ na rzecz powodki calo§¢ dochodzonego roszczenia wraz z kosztami
postepowania. (k. 36)

Na wniosek strony powodowej, zarzadzeniem z dnia 30 wrze$nia 2021 roku Sad Rejonowy w Piszu ustanowil dla
nieznanej z miejsca pobytu pozwanej kuratora w osobie J. M. bedacej pracownikiem Sadu Rejonowego w Piszu.

Kurator wnidst sprzeciw od wydanego nakazu zaplaty zaskarzajac go w caloSci i wnoszac o oddalenie powodztwa.
Podnibsl, ze w okresie objetym zadaniem pozwu pozwana nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu mieszkalnym,
co potwierdzaja ustalenia komornika sadowego, za posrednictwem ktorego Sad podjal probe doreczenia pozwanej
korespondencji.

Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina P. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w P.. Miesieczny
czynsz za ten lokal wynosi 132 zlote.

W dniu 1 stycznia 1998 roku pomiedzy Gmina P., a J. K. (1) zawarta zostala umowa najmu opisanego wyzej lokalu. Do
zamieszkiwania wspolnie z najemca uprawnieni zostali maz S. K., syn J. K. (2) i céorka M. K.. Umowa zawarta zostala
na czas nieokreslony. Po $§mierci J. K. (1), w stosunek najmu wstgpit S. K..

7Z uwagi na istniejgce po stronie najemcy zadluzenie z tytulu czynszu i oplat za uzywanie lokalu, Gmina P.
wypowiedziala ww. umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 listopada 2018 roku.

S. K. pismem z 24.01.2019r. poinformowal, Ze nie zamieszkuje ww. lokalu mieszkalnym od 2007 roku i uregulowat
wszelkie zalegle za ten lokal oplaty za okres do stycznia 2019 roku.

W zwiazku z powyzszg informacjg, pismem z dnia 30 stycznia 2019 roku Gmina P. wezwala M. K. do opro6znienia i
wydania ww. lokalu mieszkalnego, informujac jednocze$nie o obowiazku uiszczania na rzecz Gminy P. co miesiecznego
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i innych oplat zwigzanych z jego utrzymaniem. Korespondencja
ta wroécila nieodebrana z placowki pocztowej po dwukrotnym awizowaniu.

(okolicznoéci bezsporne, dowdd: umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 7-8v; aneks nr (...) do umowy najmu k.
9; wypowiedzenie umowy najmu k. 10; pismo S. K. z 24.01.2019r. k. 11; pismo z 30.01.2019r. wraz ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru k. 12-12v; karty kontowe k. 31-33)

Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Piszu W. M. w dniu 22 lipca 2021 roku w rozmowie z mieszkahcami
budynku ustalil, ze M. K. od okolo roku nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) w P..

(dowod: protokot z czynnoéci komornika k. 50)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Podstawa prawna domagania sie przez powodke zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu stanowi
art. 18 ust 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 j.t.), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opr6znienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie te odpowiada wysoko$ci
czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,



wlasciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego (art. 18 ust. 2 cytowanej
ustawy).

Odszkodowanie jakie powinna placi¢ osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego ustawa okre$la w odniesieniu do
wysoko$ci czynszu najmu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu, gdyby mégl nim dysponowaé
(gdyby zostal oprézniony). Chodzi tu o sytuacje hipotetyczna, w ktorej lokal zostaje oprozniony, a wlasciciel (gmina,
inna jednostka samorzadowa, Skarb Panstwa lub panstwowa osoba prawna, towarzystwo budownictwa spolecznego,
spoldzielnia mieszkaniowa, inny wlasciciel - osoba fizyczna lub prawna) w uwarunkowaniach prawnych, w jakich
funkcjonuje, oraz realiach rynkowych (danej miejscowosci, dzielnicy) mialby moznosé wynaja¢ dane mieszkanie.
Podobnie jak w przypadku czynszu, obowiazek uiszczania odszkodowania obcigza wspolnie wszystkie osoby, ktore
wcze$niej mozna bylo zakwalifikowaé jako lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Odszkodowanie
to nie jest, ,,czystym” obowigzkiem naprawienia szkody, o jakich mowig przepisy ksiegi trzeciej kodeksu cywilnego.
Obowiazek placenia odszkodowania powstaje bowiem dlatego, ze osoba zajmujaca lokal czyni to nie posiadajac tytulu
do jego zajmowania. Decydujgce znaczenie w ocenie, czy wlascicielowi przystuguje odszkodowanie, ma jedynie fakt
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego. Roszczenie to moze jednak kierowa¢ wobec 0sob, ktore faktycznie lokal ten
w spornym okresie zajmowaly.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz w my$l ogblnej zasady wyrazonej w art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu
spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. W sprawach cywilnych rola sadu nie jest zarzadzenie
dochodzen w celu uzupekienia lub wyja$nienia twierdzen stron i wykrycia $rodkow dowodowych pozwalajacych
na ich udowodnienie ani tez sgd nie jest zobowigzany do przeprowadzenia z urzedu dowodéw zmierzajacych do
wyjaénienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (art. 232 k.p.c.). Obowiazek przedstawienia dowodow
spoczywa na stronach (art. 3 k.p.c.), a ciezar udowodnienia faktow majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie (art. 227 k.p.c.) spoczywa na stronie, ktoéra z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.).

W ocenie Sadu strona powodowa nie udowodnila, ze w okresie objetym zadaniem pozwu pozwana faktycznie
zajmowala przedmiotowy lokal. Nalezy zwazy¢, ze juz skierowane do pozwanej przez spoélke (...) pismo z dnia
30.01.2019r. wzywajace do oproznienia i wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego wrocito nieodebrane z
placowki pocztowej po dwukrotnym awizowaniu (k. 12-12v). Roéwniez z ustalen Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Piszu W. M., za posrednictwem ktérego Sad podjal probe doreczenia pozwanej korespondencji w
niniejszej sprawie, wynika, ze pozwana nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu w okresie objetym zadaniem
pozwu. Potwierdzaja to rowniez ustalenia poczynione przez ustanowionego w sprawie kuratora dla nieznanej z miejsca
pobytu pozwane;j.

Konsekwencja ustalenia przez Sad, ze w okresie objetym zadaniem pozwu pozwana nie zajmowala przedmiotowego
lokalu mieszkalnego, jest oddalenie powddztwa w caloSci.

Na podstawie § 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 14.03.2018r. w sprawie okres$lenia wysokosci
wynagrodzenia i zwrotu wydatkow poniesionych przez kuratoré6w ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U.
z 2018r. poz. 536) w zw. z § 2 pkt 4) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w
sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie (Dz.U. z 2015., poz. 1800 ze zm.), Sad przyznat kuratorowi J. M. - majac na
wzgledzie rodzaj sprawy, stopien jej zawiloéci i naklad pracy kuratora - wynagrodzenie w kwocie 300 zlotych, ktore
nakazal w calo$ci wyplaci¢ z zaliczki wplaconej przez powddke.



