Sygn. akt I C 381/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 listopada 2022 .

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Lisowska

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Judyta Maslowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 15 listopada 2022 r. w Piszu
sprawy z powbddztwa Gminy B.

przeciwko D. 7.,S. 7., R. 7.

o wydanie lokalu mieszkalnego

orzeka:

I. Nakazuje pozwanym D. Z., S. Z., R. Z., aby oprdznili i wydali powddce Gminie B. lokal mieszkalny nr (...) polozony
w B. przy ulicy (...) w budynku nr (...).

II. Nie przyznaje pozwanym D. Z., S. Z., R. Z. prawa do lokalu socjalnego.

III. Zasadza od pozwanych D. Z., S. Z., R. Z. na rzecz pow6dki Gminy B. kwote 440 z1 ( czterysta czterdziesci zlotych
00/100) tytulem zwrotu kosztow procesu z ustawowymi odsetkami za opdZnienie za czas od dnia uprawomocnienia
sie wyroku do dnia zaplaty.

IV. Nadaje wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalno$ci.

Sygn. akt I C 381/22

UZASADNIENIE

Gmina B. wytoczyla powoédztwo przeciwko D. Z., S. Z. i R. Z. o wydanie lokalu mieszkalnego wnoszac o nakazanie
opuszczenia, oproznienia i wydania przez pozwanych lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy
ulicy (...) w B..

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielem opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, dla ktérego w
Sadzie Rejonowym w Piszu prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...). Powodke laczyta z pozwanymi D. Z.
i S. Z. umowna najmu tegoz lokalu zawarta na czas okreslony do 14 wrzeénia 2021 roku. Aneksem do ww. umowy
zmieniono okres jej obowiazywania na czas okre$lony do 31 marca 2022 roku. Umowa najmu ulegla rozwigzaniu wraz
z uplywem okresu, na jaki zostala zawarta. Wedlug posiadanych przez powodke informacji, w przedmiotowym lokalu
zamieszkuje takze R. Z.. Powodka wezwala pozwanych do opréznienia i wydania lokalu, jednak wezwania pozostaly
bez odpowiedzi.



Pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa w catoéci. Z ostroznoéci wnieéli o przyznanie im lokalu socjalnego.
Sad ustalil, co nastepuje:

Gmina B. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...) w B., dla ktérego
w Sadzie Rejonowym w Piszu prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...).

(dowdd: wydruk z ksiegi wieczystej (...) k. 7-11)

Majgc na uwadze zaistniale zdarzenie losowe — zawalenie sie budynku mieszkalnego nr (...) polozonego w
miejscowosci B., w ktérym dotychczas zamieszkiwali matzonkowie D. i S. Z. oraz ich syn R. Z. — oraz konieczno$é
zapewnienia ww. rodzinie lokalu do tymczasowego zamieszkania, w dniu 15 czerwca 2021 roku pomiedzy Gminag B.,
aD.Z.1i8S. Z. zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ulicy (...)
w B.. Do zamieszkiwania w tym lokalu uprawnieni zostali najemcy i ich syn R. Z..

Umowa zawarta zostala na czas oznaczony - do 14 wrze$nia 2021 roku.

Aneksem nr (...) do ww. umowy, zawartym w dniu 15 czerwca 2021 roku, umowa najmu z dnia 15 czerwca 2021 roku
zawarta zostala na czas oznaczony — do 31 marca 2022 roku.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego z 15 czerwca 2021 roku ulegla rozwigzaniu wraz z uptywem okresu, na jaki zostala
zawarta.

0d 1 kwietnia 2022 roku D. Z., S. Z. i R. Z. zajmuja bez tytulu prawnego lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku
nr (...) przy ulicy (...) w B..

(dowo6d: umowa najmu k. 12v-13v; aneks nr (...) k. 12; )

D.Z.,S.Z.iR. Z. nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne. W okresie ostatnich 3 lat korzystali ze §wiadczen ustawy
o pomocy spolecznej, aktualnie nie korzystaja. D. Z. nie osigga dochodu. R. Z. podejmuje prace dorywcze, z ktorych
osigga dochéd w wysokoéci 5 000 zl netto miesiecznie. S. Z. jest emerytem i z tego tytulu osigga dochéd w kwocie
15 120 zl netto.

(dowdod: informacja z Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy (...) w B. k. 35-36; informacja z PUP w P. k. 39)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie strony powodowej znajduje podstawe prawng w przepisach gwarantujacych ochrone intereséw wlaéciciela
pozbawionego mozliwosci korzystania z rzeczy w wyniku posiadania jej przez nieuprawniona do tego osobe. Interesy
wlasciciela chronione sa m. in. za pomoca roszczenia windykacyjnego uregulowanego w kodeksie cywilnym w art. 222
§ 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba Ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornie ustalono, ze wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr
(...) przy ulicy (...) w B., jest powddka Gmina B., za§ pozwani od 1 kwietnia 2022 roku zajmuja ten lokal bez tytulu
prawnego, albowiem umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 15 czerwca 2021 roku ulegla rozwigzaniu wraz z
uplywem okresu, na jaki zostala zawarta.

W konsekwencji przedmiotowe powddztwo jest calkowicie uzasadnione, dlatego tez Sad, na podstawie powolanego
wyzej przepisu, orzekl jak w punkceie I. wyroku.

Rozstrzygniecie zawarte w punkcie II. wyroku Sad oparl na przepisach art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktory stanowi, ze w wyroku



nakazujacym oprodznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy.

Bezspornym jest, iz w okresie od 15 czerwca 2021 roku do 31 marca 2022 roku pozwanym przyshugiwalo, w oparciu
o umowe najmu, skuteczne wzgledem strony powodowej prawo do wladania przedmiotowym lokalem. Pozwani
byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2015 r., poz. 150 j.t.), w konsekwencji czego
W niniejszej sprawie zastosowanie maja odpowiednie przepisy cytowanej ustawy (dalej u.o.p.l.) dotyczace lokalu
socjalnego.

Zasada jest, ze Sad w pierwszej kolejnoSci bada, czy w $wietle okolicznosci dotyczacych szczegodlnej sytuacji
eksmitowanego, w tym dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu, z ktérego nastepuje eksmisja, oraz szczegolnej
sytuacji materialnej i rodzinnej eksmitowanego, przystuguje mu lokal socjalny (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokator6w). Dopiero po uznaniu, ze takowe okolicznosci nie zachodzg, Sad zobligowany jest ustali¢, czy w danej
sprawie, z mocy ustawy, jest w ogole mozliwe orzeczenie eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego z uwagi na wylaczenia
zawarte w przepisie art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 1. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majacnauwadze twierdzenia pozwanych zawarte w zlozonych przez nich o§wiadczeniach o stanie rodzinnym, majatku
i dochodach (k. 43-57 akt sprawy) oraz informacje nadestang przez Powiatowy Urzad Pracy w P. (k. 39 akt sprawy),
z ktérej wynika, iz pozwani nie sa zarejestrowani jako osoby bezrobotne, nie budzi watpliwosci Sadu, iz zadne ze
wskazanych wyzej wylaczen nie dotyczy pozwanych.

Z kolei w oparciu o zalaczong do akt sprawy informacje z Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy (...) w B. i wspomniane
wyzej oSwiadczenia o stanie rodzinnym, majatku i dochodach, w ocenie Sadu stwierdzié nalezy, iz brak jest podstaw
do uznania, ze po stronie pozwanych zachodza szczegblne okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie im prawa do lokalu
socjalnego.

W tym stanie rzeczy, na podstawie powolanych przepisoéw, Sad orzek! jak w punkcie II. wyroku.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o § 7 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1804 ze zm.) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym przypadku jest to kwota 200 zlotych tytulem



zwrotu oplaty sadowej od pozwu oraz kwota 240 zlotych tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego. Lacznie
440 zlotych.

Nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoSci, stanowilo oczywista omylke, albowiem wyrok nie mial
charakteru wyroku zaocznego.



