Sygn. akt I Ns 56/16

POSTANOWIENIE

Dnia 20 lutego 2018 1.

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Anna Gajewska
Protokolant: sekretarka Agnieszka Zuzga

po rozpoznaniu w dniu 77 lutego 2018 r. w Piszu na rozprawie
sprawy z wniosku Zarzadu Wspolnoty mieszkaniowej budynku nr (...) przy ul. (...) w B.

z udzialem z udzialem S. D., Z. B., C. S., M. S., B. D., M. R,, E. M., J. K. (1), J. K. (2), M. K., A. F., K. S. (1), A. P., S.
B.,C.0.,B.Z.,J.B., M. P.,J.S., Gminy B.

o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnoSci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu rzeczy wspdlnej
postanawia:

1. Oddali¢ wniosek.

2. Orzec, iz uczestnicy postepowania ponosza koszty postepowania we wlasnym zakresie.

Sygn. akt I Ns 56/16

UZASADNIENIE

Gmina B. wystapila z wnioskiem o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu rzecza
wspolna, polegajacej na:

1) zmianie powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego nr (...) polozonego przy ulicy (...) w B. posadowionego na
dzialce oznaczonej nr geod. 226/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczystg nr (...), oraz zmianie
powierzchni uzytkowej wyodrebnionych i sprzedanych lokali mieszkalnych oznaczonych nr (...), a takze zmianie
powierzchni piwnic przynaleznych do lokali mieszkalnych oznaczonych nr (...) znajdujacych sie w tym budynku,
zgodnie z inwentaryzacja uproszczona sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego W. S. w dniu 3 stycznia 2009
roku;

2) zmianie udzialdw w nieruchomosci wspdlnej, tj. w elementach wspo6lnych budynku mieszkalno-uzytkowego
oznaczonego nr 8 polozonego przy ulicy (...) w B. i innych urzadzen nie stuzacych do wylacznego uzytku wtascicieli
poszczeg6lnych lokali, oraz w uzytkowaniu wieczystym dzialki gruntu oznaczonej nr geod. 226/3, na ktorej
posadowiony jest ten budynek - w sposéb wskazany we wniosku;

3) wyodrebnieniu z elementéw wspdlnych budynku nr (...) polozonego przy ulicy (...) w B. pomieszczen piwnicznych
i nieodplatnego dolaczania tych pomieszczen, jako przynaleznych i trwale zwigzanych z nizej wskazanymi lokalami
mieszkalnymi:



- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 2,46 m® do lokalu nr (...),
- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 2,68 m* do lokalu nr (...),
- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 2,72 m” do lokalu nr (...),
- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 2,70 m® do lokalu nr (...),

. . . . . . 2
- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 1,40 m~ do lokalu nr (...);

4) ujednoliceniu terminu prawa uzytkowania wieczystego dzialki nr (...) polozonej przy ulicy (...) w B., dla ktorej Sad
Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczysta nr (...), w ten sposob, ze kazdoczesnym wlascicielom wyodrebnionych
lokali mieszkalnych w budynku nr (...) polozonym przy ulicy (...) w B. przystuguja udzialy w uzytkowaniu wieczystym
tej dzialki gruntu do dnia 18.01.2089r. zgodnie z art. 3a ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali;

5) dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej zmian wskazanych w pkt 1-4.

W uzasadnieniu wniosku powo6dka wskazala, ze w dniu 25 sierpnia 2010 roku Wspoélnota Mieszkaniowa budynku
nr (...) polozonego przy ulicy (...) w B. podjela uchwaly nr 5/2010, 6/2010 oraz 7/2010, na mocy ktérych w dniu
2 wrze$nia 2010 roku przed notariuszem K. T. zawarto pod numerem Repertorium A 3611/2010 umowe zmiany
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i lokali mieszkalnych, zmiany udzialbw we wlasnosSci elementéw
wspolnych budynku mieszkalnego i innych urzadzen nie stuzacych do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegblnych
lokali oraz we wlasnoS$ci dzialki gruntu, na ktérej posadowiony jest budynek i ujednolicenia terminu uzytkowania
wieczystego gruntu. Na mocy postanowien tej umowy, dokonano wylaczenia z nieruchomos$ci wspo6lnej pomieszczen

piwnicznych o lacznej powierzchni 11,96 m® i przylaczono je jako pomieszczenia przynalezne do lokali o numerach
(...). W zwigzku z przeprowadzong inwentaryzacja budynku uaktualniono powierzchnie uzytkowe wyodrebnionych i
sprzedanych lokali mieszkalnych o numerach (...) oraz powierzchnie uzytkowe pomieszczen przynaleznych do lokali

oznaczonych numerami (...), ustalajac jednocze$nie, iz powierzchnia uzytkowa calego budynku wynosi 920,70 m* w

tym powierzchnia przynaleznych piwnic to 60,53 m®. W zwigzku z zaistnialymi zmianami ustalono nowe wysokoéci
udzialbw w nieruchomos$ci wspoélnej. Ponadto ujednolicono terminy uzytkowania wieczystego dzialki (...) w ten
sposob, ze kazdoczesnym wladcicielom wyodrebnionych lokali przystuguja udzialy w uzytkowaniu wieczystym tej
dzialki gruntu do dnia 18 stycznia 2089r.

Powodka wskazala, ze na wskazanej wyzej podstawie zlozony zostal do Sadu Rejonowego w Piszu wniosek o
dokonanie odpowiednich wpis6w w ksiegach wieczystych. Referendarz sadowy postanowieniem z 8 listopada 2010
roku oddalil wniosek wskazujac w uzasadnieniu, ze wspolnota nie mogla udzieli¢ zarzagdowi pelnomocnictwa do
dokonania zmiany przeznaczenia cze$ci nieruchomo$ci wspoélnej (wylaczenia piwnic) oraz zwigzanej z tym zmiany
powierzchni uzytkowej lokali i piwnic, ze skutkiem dla wszystkich wlascicieli lokali. Powyzsze przesadzilo o tym, ze
niedopuszczalne bylo réwniez ustalenie nowych udzialéw zwigzanych z lokalami wyodrebnionymi z nieruchomoéci
objetej ksiega wieczysta (...). Stwierdzenie powyzszego z kolei, przesadzilo o tym, ze brak jest takze podstaw do
uwzglednienia zgdan wnioskodawcow o ujawnienie w ksiegach nowych powierzchni uzytkowych lokali i pomieszczen
do nich przynaleznych, jak i brak jest mozliwoéci dopisania piwnic w ksiegach wieczystych prowadzonych dla lokali
o numerach (...). Referendarz stwierdzil rowniez brak podstaw do ujawnienia w ksiedze wieczystej ujednoliconego
terminu uzytkowania wieczystego w odniesieniu do wszystkich udzialow we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki
nr (...) zwigzanych z wyodrebnionymi lokalami. Sad Rejonowy w Piszu postanowieniem z 11 lipca 2011 roku
oddalit skarge Gminy B. wniesiong na orzeczenie referendarza sagdowego, podkreslajac, ze przeszkody zwigzane z
niepelnym umocowaniem zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej moga by¢ w kazdym czasie usuniete i wowczas dokonanie
okreslonego wpisu w ksiedze wieczystej bedzie mozliwe.



Powodka powolala sie na tresé art. 22 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali i wskazala, ze w przypadku
Wspoélnoty Mieszkaniowej Stowackiego 8 w B., niemozliwe jest podjecie przez wszystkich wiascicieli lokali uchwatly
wyrazajacej zgode na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu, poniewaz niektorzy wlasciciele
wyjechali kilka lat temu za granice i od tamtej pory nie interesuja sie losami wspolnoty.

W zwiazku z powyzszym, zdaniem wnioskodawczyni przedmiotowy wniosek jest w petni uzasadniony.

W toku postepowania za zgoda wszystkich zainteresowanych nastgpila zmiana podmiotowa wnioskodawcy. Gmina B.
zostala zastgpiona przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej budynku nr (...) przy ulicy (...) w B..

Sad ustalil, co nastepuje:

Stanowiaca wlasno$¢ Gminy B. nieruchomosé - dziatka gruntu o nr geod. 226/3, polozona przy ulicy (...) w B., dla
ktoérej Sad Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczystg (...), zabudowana jest budynkiem mieszkalno-uzytkowym
wielolokalowym nr 8, w ktérym wyodrebnione zostaly lokale mieszkalne.

(dowdd: wypis z rejestru gruntow k. 8-9 i 10-11; akta ksiegi wieczystej OL1P/00011812/9)

W dniu 25 sierpnia 2010 roku Wspélnota Mieszkaniowa budynku mieszkalnego nr (...) podjeta uchwaly nr 5/2010
16/2010 w sprawie:

1. zmiany powierzchni uzytkowej wyodrebnionych i sprzedanych lokali, a takze zmiany powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalno-uzytkowego, zgodnie z inwentaryzacja sporzadzong przez rzeczoznawce majatkowego W. S.,

2. wyodrebnienia z elementéw wspolnych budynku pomieszczenh piwnicznych i dolaczenia tych pomieszczen jako
przynaleznych do poszczegblnych lokali,

3. zmiany udzialow w nieruchomosci wspoélnej, to jest w elementach wspolnych budynku mieszkalno-uzytkowego
oznaczonego numerem 8 i innych urzadzen nie shuzacych do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegoblnych lokali oraz
w uzytkowaniu wieczystym dzialki gruntu nr (...), na ktérej posadowiony zostat budynek,

4. ujednolicenia terminu uzytkowania wieczystego w dzialce gruntu nr (...).

Nadto Wspo6lnota Mieszkaniowa budynku mieszkalnego nr (...) podjela uchwale nr 7/2010 w sprawie udzielenia
pelnomocnictwa zarzadowi wspdlnoty w osobach: L. S., S. C. i K. S. (2) do wykonania uchwal nr 5/20101i 6/2010.

(dowod: protokol z zebrania w dniu 25.08.2010r. wspdlnoty mieszkaniowej budynku mieszkalnego nr (...) wraz ze
stanowigcymi jego integralna czes$¢ uchwalami nr 5/2010, 6/2010 oraz 7/2010 k. 14-18)

Na mocy powyzszych uchwal, w dniu 2 wrzeénia 2010 roku przed notariuszem K. T. pod numerem Repertorium A
3611/2010 pomiedzy Gming B. a zarzadem wspdlnoty mieszkaniowej budynku nr (...) przy ulicy (...) w B. zawarta
zostala umowa zmiany powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i lokali mieszkalnych oraz nieodplatnego
dolaczenia pomieszczen piwnicznych do lokali mieszkalnych oraz zmiany udzialow we wlasnosci elementow
wspolnych budynku mieszkalnego i innych urzadzen nie stuzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczego6lnych
lokali oraz we wlasno$ci dzialki gruntu, na ktérej posadowiony zostal budynek, oraz ujednolicenia terminu
uzytkowania wieczystego gruntu.

Na mocy postanowien powyzszej umowy, dokonano wylaczenia z nieruchomosci wspodlnej pomieszczen piwnicznych

o lacznej powierzchni 11,06 m® i przylaczono je jako pomieszczenia przynalezne do lokali o numerach (...).
W zwiazku z przeprowadzona inwentaryzacja budynku uaktualniono powierzchnie uzytkowe wyodrebnionych i
sprzedanych lokali mieszkalnych o numerach (...) oraz powierzchnie uzytkowe pomieszczen przynaleznych do lokali

oznaczonych numerami (...), ustalajac jednoczeénie, iz powierzchnia uzytkowa calego budynku wynosi 920,70 m* w

tym powierzchnia przynaleznych piwnic to 60,53 m®. W zwigzku z zaistnialymi zmianami ustalono nowe wysokosci



udzialéw w nieruchomo$ci wspoélnej. Ponadto ujednolicono terminy uzytkowania wieczystego dzialki (...) w ten
sposéb, ze kazdoczesnym wlascicielom wyodrebnionych lokali przystuguja udzialy w uzytkowaniu wieczystym tej
dzialki gruntu do dnia 18 stycznia 2089 roku.

(dowod: umowa z dnia 02.09.2010r. wraz z zalacznikami k. 19-42)

Na tej podstawie Gmina B. i Wspolnota Mieszkaniowa budynku nr (...) przy ulicy (...) w B. wystapily do Sadu
Rejonowego w Piszu IV Wydzialu Ksiag Wieczystych z wnioskiem o dokonanie odpowiednich zmian wpiséw w dzialach
I-O i I-Sp ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych, wynikajacych ze zmiany powierzchni
uzytkowej lokali, piwnic i zmiany wysoko$ci udzialbw w nieruchomos$ci wspolnej oraz o ujawnienie jednolitego
terminu uzytkowania wieczystego i wpisanie w dziale II ksiegi wieczystej (...) nowo ustalonych udzialéw zwigzanych
z wyodrebnionymi lokalami.

Postanowieniem z 8 listopada 2010 roku referendarz sagdowy oddalil powyzszy wniosek wskazujac w uzasadnieniu, ze
wspolnota nie mogla udzieli¢ zarzadowi pelnomocnictwa do dokonania zmiany przeznaczenia cze$ci nieruchomosci
wspolnej (wylaczenia piwnic) oraz zwigzanej z tym zmiany powierzchni uzytkowej lokali i piwnic, ze skutkiem dla
wszystkich wla$cicieli lokali. Powyzsze przesadzilo o tym, ze niedopuszczalne bylo rowniez ustalenie nowych udziatlow
zwigzanych z lokalami wyodrebnionymi z nieruchomosci objetej ksiega wieczysta (...). Stwierdzenie powyzszego
przesadzilo z kolei o tym, ze brak jest takze podstaw do uwzglednienia zadan wnioskodawcow o ujawnienie w ksiegach
nowych powierzchni uzytkowych lokali i pomieszczenn do nich przynaleznych, jak i brak jest mozliwosci dopisania
piwnic w ksiegach wieczystych prowadzonych dla lokali o numerach (...). Referendarz stwierdzil réwniez brak podstaw
do ujawnienia w ksiedze wieczystej ujednoliconego terminu uzytkowania wieczystego w odniesieniu do wszystkich
udzialéw we wspédluzytkowaniu wieczystym dzialki nr (...) zwigzanych z wyodrebnionymi lokalami.

Gmina B. w ustawowym terminie wniosla skarge na orzeczenie referendarza, ktéra Sad Rejonowy w Piszu
postanowieniem z 11 lipca 2011 roku oddalil podkres$lajac, ze przeszkody zwigzane z niepelnym umocowaniem zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej moga by¢ w kazdym czasie usuniete i wowczas dokonanie okreslonego wpisu w ksiedze
wieczystej bedzie mozliwe.

(dowod: postanowienie referendarza sadowego z 08.11.2010r. i postanowienie Sadu Rejonowego w Piszu z
11.07.2011r. znajdujace sie w aktach ksiegi wieczystej OL1P/00011812/9)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Przedmiotowy wniosek nie podlega uwzglednieniu.

Zadanie wnioskodawcy - zarzadu wspolnoty mieszkaniowej budynku nr (...) przy ulicy (...) w B. - oparte jest na art. 24
ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000r., nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym w
razie braku zgody wymaganej wiekszo$ci wlascicieli lokali zarzad moze zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie
majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnoSci oraz interesy wszystkich wlascicieli.

W pierwszej kolejno$ci nalezy wskazaé, ze zgodnie z art. 21 ust. 1 u.o.w.l., zarzad kieruje sprawami wspolnoty
mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspolnota a poszczegélnymi wlascicielami
lokali. W my$l art. 22 ust. 2 u.0.w.l., do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
potrzebna jest uchwala wlascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnoS$ci oraz udzielajaca zarzadowi
pelnomocnictwa do zawierania umoéw stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w formie
prawem przewidzianej. Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 3 u.0.w.l., zarzad na podstawie pelnomocnictwa, o ktérym mowa
w powolanym wyzej art. 22 ust. 2, sklada o§wiadczenia w celu wykonania uchwal w sprawach, o ktérych mowa w art.
22 ust. 3 pkt 5, 5ai 6 ze skutkiem w stosunku do wiascicieli wszystkich lokali.

Zatem w sprawach czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu o$wiadczenia woli zarzadu powinny byc
poprzedzone stosowna uchwalg wlascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tych czynnos$ci, a w sprawach



wskazanych w art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a i 6 takze udzieleniem stosownego pelnomocnictwa do zawarcia umoéow
stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu. Chodzi tu o takie czynnosci jak udzielenie zgody
na nadbudowe lub przebudowe nieruchomo$ci wspolnej, na ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu powstalego w
nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenia tym lokalem, zmiany udzialéw w nieruchomosci wspodlnej
i dokonanie podzialu nieruchomosci wspélnej. Pelnomocnictwo to powinno by¢ udzielone w takiej w takiej formie,
jakiej wymaga umowa.

Z wzajemnego powigzania art. 22 ust. 2 z art. 21 ust. 3 wynika, iz wspdlnota moze udzieli¢ zarzadowi pelnomocnictwa
do dokonania czynnoSci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, ze skutkiem dla wszystkich wlascicieli, tylko w
sprawach o jakich mowa w art. 22 ust. 3 pkt 5, 5ai 6. Powyzsze stanowisko zgodne jest z pogladami Sadu Najwyzszego
wyrazonymi w uchwale z 5 lutego 2010 roku w sprawie III CZP 127/09 oraz pogladami doktryny (tak m.in. G. Bieniek,
Z. Marmaj w: Wlasno$é lokali, Komentarz, wydanie 7, wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2008r.).

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy stwierdzi¢ zatem nalezy, iz w Swietle obowiazujacych
uregulowan prawnych, wspélnota mieszkaniowa budynku nr (...) przy ulicy (...) w B. nie mogla udzieli¢ zarzadowi
pelnomocnictwa do dokonania czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu polegajacych na: zmianie
powierzchni uzytkowej lokali i piwnic oraz wylaczeniu z czeSci wspoélnej pomieszezen piwnicznych i uczynieniu z nich
pomieszczen przynaleznych do lokali o numerach (...). W przypadku gdy dochodzi do zmiany przeznaczenia czesci
nieruchomosci wspolnej polegajacej na uczynieniu piwnicy pomieszczeniem przynaleznym do okre$lonego lokalu,
wyrazenie zgody przez wspolnote oznacza konieczno$é umownego zniesienia wspotwlasnosci czes$ci nieruchomoscei
wspolnej (aktem notarialnym) przez wszystkich wlaScicieli lokali poprzez przekazanie tego pomieszczenia jako
pomieszczenia przynaleznego na wylaczng wlasno$¢ wlascicielowi okreslonego lokalu (tak Z. Marmaj w: Wlasnosé
lokali, Komentarz, wydanie 7, wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2008r.). Jednoczeénie nalezy zauwazy¢, ze zgoda
wspolnoty na zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspoélnej i zwigzana z tym ewentualna zmiane udziatow,
nie moze zawiera¢ pelnomocnictwa dla zarzadu wspdlnoty do zrealizowania tych uchwal, gdyz art. 21 ust. 3 u.o.w.l.
nie wylicza art. 22 ust. 3 pkt 4 u.o.w.l. Zatem w niniejszej sprawie zarzad wspolnoty nie mogt samodzielnie dokonaé
czynno$ci prawnej polegajacej na zmianie przeznaczenia czeSci nieruchomosci wspoélnej (wylaczeniu z niej piwnic)
oraz zwigzanej z tym zmiany powierzchni uzytkowej lokali i piwnic, ze skutkiem dla wszystkich wlasScicieli.

Skoro zatem w $wietle obowigzujacych uregulowan ustawy o wilasnosci lokali, zarzad wspolnoty mieszkaniowej
budynku nr (...) nie moégl na podstawie udzielonego mu pelnomocnictwa dokona¢ czynno$ci prawnych, ktore nie
sq objete dyspozycja art. 21 ust. 3 w zw. z art. 22 ust. 3 pkt 5, 5a i 6 (wylaczenia piwnic z cze$ci wspodlnej),
to niedopuszczalne bylo réwniez ustalenie nowych udzialbw w nieruchomosci wspdlnej i udzialéw zwigzanych
z lokalami wyodrebnionymi. Nie ulega bowiem watpliwoéci, Zze zmiana udzialéw byla konsekwencja modyfikacji
przedmiotu nieruchomosci wspoélnej. Czynno$é prawna polegajaca na zmianie korzystania z cze$ci nieruchomosci
wspolnej, przez odlgczenie z niej okreSlonych pomieszezen i dolaczenie ich jako pomieszczen przynaleznych do
wskazanych wyzej lokali, oraz zwiazanej z tym zmianie powierzchni uzytkowej dotychczasowej lokali i pomieszczen
do nich przynaleznych, musi byé¢ traktowana jako jedna calo$¢ albowiem wszystkie czesci takiej umowy sa ze sobg
nierozerwalnie zwigzane i wzajemnie skorelowane. Dotyczy to rowniez ustalenia nowych powierzchni uzytkowych
lokali i pomieszczen do nich przynaleznych oraz powierzchni uzytkowej budynku nr (...).

Tym samym, Sad nie moégl przychyli¢ sie do zlozonego wniosku na zezwolenie na dokonanie czynnoéci w nim
wymienionych, z uwagi na brak zgody wiekszoSci wlascicieli lokali na ich dokonanie, gdyz zgoda Sadu dla Zarzadu
Wspo6lnoty na ich dokonanie bylaby bezskuteczna, z uwagi na okoliczno$é¢, iz w $wietle przepiséw u.o.w.l. czynnosé
polegajaca na zmianie przeznaczenia nieruchomosci wspolnej moze by¢ dokonana jedynie przez wszystkich wlascicieli
lokali i w tym zakresie zarzad nie moze samodzielnie dokonywa¢é takiej czynnosci.

Brak jest rowniez podstaw do uwzglednienia zadania wnioskodawcy w zakresie ujednoliconego terminu uzytkowania
wieczystego dzialki gruntu nr (...). Wskazac nalezy, iz zgodnie z art. 3a ust. 2 u.o.w.l., jezeli przy ustanowieniu odrebnej
wlasno$ci lokali ustanowiono rézne terminy trwania prawa wspoétuzytkowania wieczystego przynaleznej do tych lokali
dziatki budowlanej, wlaSciciele wyodrebnionych lokali moga zadaé¢ zmiany termin6éw przez przyjecie jednego terminu



dla wszystkich udzialow we wspoétuzytkowaniu wieczystym tej dzialki. Z zagdaniem takim moze wystapic takze wlasciwy
organ. Termin ten ustanawia sie stosownie do najdalszego terminu ustalonego dla pozostalych lokali. Stosownie do
art. 3a ust. 2 u.o.w.l. ujednolicenie polega¢ ma przedluzeniu obowigzywania umowy o oddaniu ulamkowej czesci
gruntu w uzytkowanie wieczyste na taki okres czasu, by termin uzytkowania wieczystego kazdego z wlascicieli lokali
konczyt sie z taka sama data, z jaka konczy sie termin uzytkowania wieczystego tego z wlascicieli, ktéry przed
rozpoczeciem ujednolicania miatl termin najdiuzszy.

Tymeczasem ujednolicony termin uzytkowania wieczystego wskazany w przedmiotowej umowie z 2 wrze$nia 2010 roku
ustalony zostal niezgodnie z regutami okre$lonymi w art. 3a ust. 2 u.o.w.l., albowiem data 18.01.2089r. odpowiada
terminowi uzytkowania wieczystego udzialu zwigzanego z pierwszym z wyodrebnionych lokali. Tymczasem najdalszy
termin zostal ustalony dla objetego umowa lokalu nr (...).

Z uwagi na powyzsze, na podstawie powolanych przepiséw, Sad wniosek oddalil.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c.



